SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA »OGNISKO”

AL. NIEPODLEGLOSCI 210 00-608 WARSZAWA
NIP 525-10-00-891 e-mail: zarzad@ognisko.waw.pl

Warszawa, dnia 27 maja 2019r.

ZAWIADOMIENIE

Zarzad SBM ,,Ognisko” na podstawie § 32 pkt 1 ust. 6 Statutu SBM »Ognisko” zwoluje Walne

Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni, odbedzie sie ono 26 czerwca (Sroda) 2019r. o godz. 19.00, Al.
Niepodlegtosci 210 lok. 10 — Muzeum Andrzeja Struga.

Porzadek obrad:

1.

Otwarcie Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spéldzielni.

2. Wybér Prezydium Zgromadzenia oraz Komisji Skrutacyjne;.

i

0O 2N

11.
12.

13.
14.
15.

Odczytanie pisemnych pelnomocnictw udzielonych przez czlonkéw.

Przedstawienie oraz zatwierdzenie porzadku obrad.

Odczytanie i przyjecie protokohu z ostatniego Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto si¢ w dniu
28.06.2018r.

Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu za rok 2018.

Sprawozdanie finansowe Sp6ldzielni za rok 2018.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2018.

Dyskusja na temat pkt. 5 - 8.

- Podjecie uchwat w przedmiocie:

a) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za rok 2018 - Uchwala nr 1/2019
b) udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu Andrzejowi Rybattowskiemu za rok 2018 —
Uchwata nr 2/2019
¢) udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzadu Ryszardowi Pulaskiemu za rok 2018 — Uchwata
ar 3/2019
d) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2018 - Uchwata nr 4/2019
€) zatwierdzenie rocznego planu finansowo -gospodarczego — Uchwata nr 5/2019
f) przekazanie nadwyzki bilansowej z 2018 roku ~ Uchwata nr 6/2019
Informacja i odczytanie listu polustracyjnego, badanie za lata 2011 — 2017.
Przyjgcie zalecen polustracyjnych, uzupetniajgcych regulaminy SBM ,»Ognisko”,
a) uchwalenie ,,Regulaminu zlecania dostaw, ustug i rob6t budowlanych obcym wykonawcom
Spoldzielni Mieszkaniowej -Budowlane;j ,,Ognisko”” — Uchwata nr 7/2019
b) uchwalenie ,,Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spo6ldzielni
Budowlano-Mieszkaniowej »Ognisko™” — Uchwala nr 8/2019
Wybor Rady Nadzorczej na kolejng kadencje — Uchwala nr 9/2019.
Wolne wnioski.
Zamknigcie Walnego Zgromadzenia.

Sprawozdania i projekty uchwal beda wyloZone do wgladu Czlonkom Spéldzielni od 11.06.2019r.

* wsiedzibie Administracji ,,Felix” Przy ul. Radomskiej 10/12 w Warszawie:

- W poniedziatki — czwartki w godz. 9:00 — 17:00

¢ w biurze Spéldzielni:
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- w kazdy wtorek podczas dyzuru administratora budynku Al. Niepodlegtosci 214 lok. 1 w godz. 15:30
-17:30
Jednoczesnie przypominamy o brzmieniu art. 8 ust. 10.11 i 12 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.):
. 10.Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia
lub jego wszystkich czg¢sci majg prawo zglaszaé: zarzad, rada, nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal, w
tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadaf, powinny byé¢ wykladane co najmniej 14 dni przed
terminem walnego zgromadzenia Iub jego pierwszej czesci.
11.Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa w ust. 10, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaly zgtaszanej
przez czonk6w spétdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.
12.Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pozniej niz 3 dni przed posiedzeniem
walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.”

Zarzad SBM ,,Ognisko”

onek,Z, zddjy
/

Ryszard Putaski
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Warszawa, dnia 28 czerwca 2018
PROTOKOt WALNEGO ZGROMADZENIA
Cztonkéw Spétdzielni SBM OGNISKO

R z dnia 28 czerwca 2018 roku

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia byt nastepujacy:
1. Otwarcie zebrania, wyb6r Prezydium Walnego Zgromadzenia i komisji skrutacyjnej

2. Odczytanie listy pisemnych petnomocnictw udzielonych przez cztonkéw Spétdzielni do
uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu

3. Przyjecie porzgdku obrad -

4. Uchwalenie zmian w Statucie i przyjecie tekstu jednolitego Statutu

5. Uchwalenie zmian w regulaminie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,,Ognisko”
6. Sprawozdanie z dziatalnoéci za rok 2017

a/ Zarzadu

b/ Finansowe, w tym koszty remontéw

¢/ Rady Nadzorczej

7. Dyskusja nad sprawozdaniami.

8. Podjecie uchwat w sprawie:

a/ Przyjecia sprawozdania Zarzadu za 2017 rok

b/ Zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2017 rok

¢/ Przekazanie nadwyiki bilansowej z 2017 roku

d/ Udzielenie absolutorium Prezesowi Zar}adu Markowi Kwiecifiskiemu

e/ Udzielenie absolutorium Czlonkini Zarzgdu Adriannie Ginat - Zwolinskiej

f/ Udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzadu Ryszardowi Putaskiemu

g/ Udzielenie absolutorium P.O. Prezesa Zarzadu Andrzejowi Rybattowskiemu

9. Sprawy rdine i wolne wnioski

10. Informacja o Rozporzadzeniu Ogélnym o Ochronie Danych Osobowych (RODO)

11. Zamkniecie obrad




Przebieg Walnego Zgromadzenia

Ad. 1 Zgromadzenie rozpoczat Prezes Zarzadu SBM ,,Ognisko” Andrzej Rybattowski. W chwili
rozpoczecia obrad na sali byto 16 cztonkéw Spotdzielni posiadajgcych w sumie 17 mandatéw
(petnomocnictwa). Do sktadu Prezydium zaproponowano: Czestawe Bakalarskg - Strzelecka na
Przewodniczacg i Dorote Putaskq na sekretarza. Obie kandydatury zostaty jednogfo$nie
Zaakceptowane. W skiad komisji skrutacyjnej weszly: Barbara Moczulska i Bozena Stawiriska

Ad. 2 Odczytano petnomocnictwa: Muzeum A. Struga — Katarzyna Piktel, Roberta Poszwinskiego —
Joanna Cichori - Campestrini, Anny Kwieciriskiej — Marek Kwieciriski

Ad. 3 W zwigzku z nieobecnoscig w pierwszej godzinie Walnego Zebrania Cezarego Albrechta, ktéry

~ zostal wyznaczony do zreferowania zmian w Statucie, punkt 4 porzadku obrad zostat przesuniety po

punkcie 8. Nastepnie jednogtosnie przyjeto zmieniony porzadek obrad(17 mandatéw za).

Ad.5 Omoéwiono zmiany w regulaminie WZ w zwigzku z wejsciem w Zycie nowelizacji ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Giéwne zmiany dotyczq nastepujacych kwestii: Czlonek mosze brac
udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiécie lub poprzez petnomocnika; Petnomocnik nie moze
zastgpowac wigcej niz jednego cztonka; Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej zglaszajg
uczestnicy WZ; Czionkami RN mogg byt jedynie czionkowie spétdzieln. Wybory do RN odbywayja sie
za pomocy kart wyborczych, na ktérych wypisuje sig nazwiska popieranych przez siebie kandydatéw.
Odczytano uchwate dotyczaca uchwalenia zmian w regulaminie Walnego Zgromadzenia (Uchwata nr
5) i przystapiono do glosowania. Wynik glosowania: 17 gloséw za, 0 przeciw.

Ad. 6 a/ Sprawozdanie Zarzadu zreferowat Andrzej Rybattowski. Prezes przedstawit skiad w jakim
Zarzad dziatat w roku 2017 i wyjaénit przyczyny zmian osobowych. Zwrécit uwage, ze ze wzgledu na
uchybienia w wypetnianiu swoich obowigzkéw w ciggu ostatniego roku zostali dwukrotnie
wymienieni administratorzy. Prezes Rybaftowski oméwit réwniez dziatalnosé finansowo —
Bospodarcza w 2017 roku, uznajac, ze pewne kwestie wymagaja szczegbétowego oméwienia. W
sprawozdaniu finansowym wykazany jest zysk netto 45 480,93, lecz fundusz przeznaczony na
utrzymanie nieruchomosci wykazuje deficyt w wysokosci 77 474,00. Wynika to giéwnie z powodu
niewtasciwie ustalonych stawek oplat wnoszonych przez mieszkarncow. Zarzad ma nadzieje, ze
Zaproponowane obecnie zmiany oraz przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2017 rok na fundusz
utrzymania nieruchomosci (wniosek) pozwoli catkowicie zlikwidowac deficyt. Niepokojacym
zjawiskiem s3 zalegtosci we wptatach wnoszonych przez mieszkancéw, ktére w ubieglym roku
wynosity ok. 80 000 ztotych (obecnie zmniejszone do 60 000 z1). W roku 2017 zostaly zrealizowane
remonty klatek schodowych-1i3 w budynku 210 i klatki w budynku 212; remont balkonéw 212
214; naprawa i modernizacja furtek. Zarzad zwrdcit uwage, 2e podczas prac remontowych nie byt
prowadzony nadzér inwestorski, brakowato protokotéw odbioréw. Sa to zaniedbania, ktérych nie
mozemy powtarza¢ w przysztoéci. Prezes w imieniu Zarzadu wyrazit niezadowolenie z prac Komisji
Rewizyjnej, ktéra zostata powotana min. do monitorowania prac remontowych. Zdaniem Zarzgdu nie
wykonata swojego zadania. Sprawozdanie Zarzadu jest dotaczone do protokotu.




Ad. 6b/ Prezentacje ze sprawozdaniem finansowym przedstawit Pawet Iniewski, Dyrektor Biura
Gestor. Rok 2017 zamknelismy zyskiem w wysokosci 45 480,93. Aktywa i pasywa na dzieri 31 grudnia
2017 wyniosty 1 947489,58 zt. Petne sprawozdanie bilansu jest dotaczone do protokotu.

Ad 6¢/ Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2017 odczytata Czestawa Bakalarska, Przewodniczaca
Rady, powotana na to stanowisko w lutym 2018 roku. W roku 2017 Rada odbyla 9 posiedzeri, podczas
ktérych omawiano sprawy biezace i ksztattowanie przychodéw i kosztéw Spétdzielni. W zwigzku ze
zglaszaniem watpliwosci przez cztonkéw Spétdzielni dotyczacych kosztéw i tempa prowadzonych
prac remontowych Przewodniczaca Rady poprosita o protokoty kontroli prowadzonych w 2017 roku
remontoéw, lecz takich dokumentéw nie otrzymata. Wedle umowy nadzér nad pracami miat
prowadzi¢ wspéinie wykonaweca i Owczesny Prezes Zarzadu Marek Kwieciriski. Rada uzyskata
informacje, ze remont 3 klatek kosztowat 110 000 24, a remont balkonéw ponad 220 000 ziotych.
Rada zwrécita uwage, ze koszt naprawy furtek, ktéry wyniést 14 000 ztotych budzi watpliwogci: zbyt
wysoka cena do otrzymanych efektow. Wymieniono zamki na elektroniczne, ale furtki przy wysokiej
temperaturze powietrza nadal si¢ nie domykaja. Rada nie zgodzita sie z zarzutami Zarzadu
' dotyczacymi pracy Komisji Rewizyjnej, uznajac je za bezpodstawne. Rada wyrazita swoje

f”m } zaniepokojenie faktem, ze zwrot do Spéidzielni dziatki 210 jest od kilkudziesieciu lat blokowany przez
spadkobiercéw Roberta Wiadystawa Przybytowicza i jego matzonki. W wyniku niezgodnego z prawem
dziatania Zarzadu Spétdzielni ( rok 1969 — bezprawne przyjecie na cztonka Spétdzielni Fm——g
Paspiaismmims; rok 2002 - Przyjgcie na cztonka i potwierdzenie wiasnosci lokalu dia TG
SRR G o st wstrzymana procedura podpisania umowy wieczystego uzytkowania gruntu pod
budynkiem 210. Decyzja Rady Komisja Rewizyjna przeprowadzita kontrole sprawozdania finansowego
SBM Ognisko za rok 2017. Komisja stwierdzita jego zgodnog¢ z ustaw o rachunkowosci. W zwigzku z
tym RN stawia wniosek do WZ o zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2017.
Sprawozdanie RN zostato dofgczone do protokotu.

Ad. 7/ W czesci dyskusyjnej gtos zabrat Marek Kwieciriski, petniacy funkcje Prezesa Zarzadu do dnia
11 wrzeénia 2017 roku, i odniést si¢ do nastepujacych kwestii.
- Sprawa budynku 210: biedy prawne dotyczace cztonkostwa rodziny Przybytowiczéw popetnit byty
administrator SBM Ognisko pan Appelt; Zarzad w osobie M. Kwieciriskiego wystapit do sadu o

cfﬂ‘ ustalenie spadkobiercéw lokalu 5 i sprawa jest w toku. Pod koniec listopada br. powinnismy mie¢
komplet spadkobiercéw. Andrzej Rybattowski potwierdzit , ze postepowanie spadkowe trwa. Dopoki
nie zostanie zakoriczone nie mozemy wystepowac o podpisanie umowy wieczystego uzytkowania. W
dyskusji zwrécono uwage, ze w zwigzku ze zmianami ustawodawczymi od 1 stycznia 2019 roku
wspotuzytkowanie wieczyste gruntow na cele mieszkaniowe bedzie przeksztatcane we wiasnosé.
- Sprawa remontu furtek: wedtug M. Kwiecinskiego koszt remontu obu furtek wyniést 3 000 ziotych, a
suma 14 000 ztotych podawana przez obecny Zarzad jest nieprawdziwa. Bfad wynika ze ztego
opisania faktur.
- czy remont 3 klatek schodowych musiat kosztowa¢ 110 tysigcy ztotych?: Spotdzielnia dostata trzy
oferty. Poniewaz byty one nieporéwnywalne, zaproszono do rozméw wszystkie trzy firmy
remontowe; pokazano klatki i ustalono zakres prac. Tylko jedna z tych firm spetniata wymogi
formalne i te firme wybrano do realizacji prac remontowych. Bozena Stawiriska » mieszkanka budynku
210, klatka 1 potwierdzita, 7e remont zostat Przeprowadzony perfekcyjnie. Jej zdaniem optacato sie
zaptacic wigcej (ok. 40 000 zi), bo efekty s imponujace. W historii naszej Spéidzielni czesto
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korzystaliémy z tanich firm, ktérych fachowoé¢ budzita watpliwosci, a koszty poprawek po
pseudofachowcach wielokrotnie przekraczaly pierwotne zatozenia budietowe.

- brak nadzoru budowlanego: Marek Kwieciriski, stwierdzit, ze posiada uprawnienia inspektora
nadzoru budowlanego, dlatego podjat sie nadzoru prac remontowych. Innego zdania jest Rada
Nadzorcza. Marek Kwieciriski nie dostat za swoja prace zadnego wynagrodzenia

- cztonek Spétdzielni Robert Poszwiriski zazadat kopii wszystkich dokumentéw remontowych.
Dokumenty nie zostaly wydane z uwagi na koszty ksero i brak zaufania wiekszosci mieszkaricéw do
dziafalnosci R. Poszwiriskiego, ktéry nie rozliczyt kosztow poprzednich remontéw

- remont balkonéw i brak protokotu koricowego: z ofert otrzymanych przez Spétdzielnie tylko jedna
firma spetniata warunki technologiczne i to ona przeprowadzita remont. Firma kilkakrotnie
przesuwata zakoniczenie prac, a po zejéciu z obiektu unika kontaktu z przedstawicielami administracji
Spétdzielni. Tym faktem M. Kwiecinski tlumaczy brak protokotéw koricowych. Zostat ztozony wniosek
WZ o wystanie do nieuczciwej firmy pisma w trybie pilnym. Walne Zgromadzenie zobowiazuje Zarzad
do wydania stosownej dyspozycji administracji.

W podsumowaniu dyskusji ustalono, ze kazdy kolejny remont nie ma prawa sie rozpocza¢ bez
sporzadzenia i podpisania $lepego kosztorysu.

Wdczytano kolejno uchwaly nr 6, 7, 8, 9,10,11, 12 i rozpoczeto tajne gtosowanie nad ich
Haggeion o

a/ Przyjecie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu za 2017 rok — Uchwata nr Ge-at i
Wynik glosowania: 13 gloséw za, 0 przeciw

b/ Przyjecie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2017 rok — Uchwata nr 7
Wynik glosowania: 16 gloséw za, 0 -przeciw

¢/ W sprawie podziatu nadwyzki bila nsowej za 2017 rok — Uchwata nr 8  (A. Rybattowski wyjaénit, ze
deficyt w funduszu utrzymania nieruchomosci wynika z wyiszych kosztéw zobowigzarn SBM niz
stanowig wptaty mieszkaricéw. Mimo, ze Zarzad ograniczyt wydatki do zera deficyt nadal sie
utrzymuje, dlatego Zarzad wnioskuje o przekazaniu nadwyzki bilansowe;j za rok 2017 na fundusz
utrzymania nieruchomosci.

Wynik glosowania: 17 glos6w za, 0 przeciw

d/ Udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu Markowi Kwieciriskiemu — Uchwata nr 9
Wynik gtosowania: 12 gloséw za, 5 przeciw

e/ Udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzgdu Adriannie Ginat — Zwoliriskiej — Uchwata nr 10
Wynik glosowania: 11 gtoséw za, 6 przeciw

f/ Udzielenie absolutorium Czionkowi Zarzadu Ryszardowi Pulaskiemu — Uchwata nr 11
Wynik glosowania: 14 gloséw za, 3 przeciw

g/ Udzielenie absolutorium P.O. Prezesa Zarzadu Andrzejowi Rybattowskiemu — Uchwata nr 12
Wynik glosowania: 17 gtoséw za, 0 przeciw

Ad. 4/ Cezary Albrecht wyjasnit koniecznoé¢ zmian w Statucie Spétdzielni, ktdre wynikajg z nowych
przepisOw prawnych. Najistotniejszg zmiang jest tzw. czfonkostwo z mocy prawa. Oznacza ono, ze
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cztonkostwo w spétdzielni mieszkaniowej jest zwigzane z wlasnoécia lokalu. Cztonek = wlasciciel
mieszkania. Nowe przepisy skutkujg tym, ze w matzenstwie tylko jedna osoba moie by¢ cztonkiem
Spéidzielni. Kolejna zmiana to mozliwo$é¢ reprezentacji na WZ cztonka Spétdzielni przez jego
petnomocnika. Zostaly réwniez zaostrzone wymogi dotyczace cztonkéw Rad Nadzorczych. Osoba
ubiegajgca sie o cztonkostwie w Radzie musi posiadaé stosowne kwalifikacje. Wedle nowych
przepiséw ewidencja remontowa musi byé¢ prowadzona dla kazdej nieruchomoéci oddzielnie, a
lustracja jest przeprowadzana obowigzkowo co 3 lata. Lustracji nie moze dokonywa¢ osoba pracujaca
w jakiejkolwiek spétdzielni.

Przewodniczaca WZ odczytata uchwate nr 4 w sprawie uchwalenia zmian Statutu Spétdzielni i
poddata jg pod glosowanie.

Wynik gtosowania: 17 gloséw za, O przeciw.

Wszystkie Uchwaly zostajg dotaczone do protokotu Wz.

Ad. 9 / Wolne wnioski zgtoszone przez czionkéw, uczestnikéw WZ:

- B. Stawiriska - mokre piwnice i podciekanie $cian w budynku 210 (klatka 1)

- A. Sutowska ~ czg$¢ prac, takich jak np. kaluze ze stojaca wodg pod furtkami powinno wykonaé
miasto

- Cz. Bakalarska ~ w uzupetnieniu whioskuA. Sumwskwro‘pa% zycja wspipracy z mieszkaficami
budynku 216

- B. Stawiriska - propozycja winoroéli na budynku 210 od strony ul. Lekarskiej

- Muzeum A. Struga - Katarzyna Piktel — odpada tynk pod balkonami budynku 210 od strony Al.
Niepodlegtosci - zagrozenie dla przechodniéw i parkujacych samochodéw

- Marek Kwieciriski — propozycja RN wyboru Sl amiiphesthisseinvtessinsmesni.
OW) na inspektora nadzoru prac remontowych naraza mieszkaricéw na brak
odpowiedniego zabezpieczenia i nieprawidtowosci w prowadzeniu tych prac. Zdaniem M.

Kwieciriskiego kompetencje pana Stepkowskiego s3 za niskie.

- Joanna Cichori Campestrini - zglosita, Ze 1 osoba mieszkajaca w naszej wspéinocie zanieczyszcza
odchodami teren. Koty i psy lokatoréw sg wyprowadzane na ogréd, a ich odchody nie s3 sprzagtane
przez wiascicieli. Czy mozna zabroni¢ wyprowadzania zwierzat do ogrodu?/ Jak mozna podwyiszy¢
™ dochody Spétdzielni? Propozycja J. Campestrini, by osoby zamieszkujace a nie bedace wilascicielami
lokali ptacity wyisze optaty. Mamy 5 takich lokatoréw.

- A. Sutowska — po drogim i dtugotrwatym remoncie klatki 1 i 3 w budynku 210 sg juz bardzo
zabrudzone. Kto powinien myé éciany klatek? Lokatorzy, czy gospodarz poses;i?

- pytanie z sali: jak dziatajg kamery i kto jest uprawniony do przegladania zarejestrowanego
materiatu? Odpowiada A. Rybaltowski : materiat pozostaje w gestii Zarzadu, na uzasadniong proshe
cztonka Spétdzielni jest mu pokazywany

Ad.10/ Co to jest RODO i czym skutkuje dla Spétdzielni jego wprowadzenie.

RODO to ustawa zabezpieczajaca osoby fizyczne i ich dane. W Gestorze jest ustanowiony inspektor
czuwajacy nad zabezpieczeniem naszych czutych danych. Teczki osobowe s3 zastrzeione, cztonkowie
Spotdzielni maja prawo wgladu do akt Spétdzielni, w Sadzie moga sie domagac kar {windykacyjnych)
e g V@PEC czlonkéw zalegajgeych z optatami m"?ﬁ*zkanﬁwyrhl y 'A__ -
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Ad. 11 / Przewodniczacy zakoriczyt Walne Zgromadzenie o godzinie 20.30 . W posiedzeniu (na koniec
WZ) uczestniczyto 17 cztonkéw SBM ,,Ognisko” .

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia Sekretarz Walnego Zgromadzenia
Czestawa Bakal — Strzelecka Dorota Putaska
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SPRAWOZDANIE ZARZADU

Z DZIALALNOSCI SBM ,,OGNISKO”

za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

zgodnie z § 32 ust. 2 Statutu, Zarzad Spétdzielni
przedkiada Walnemu Zgromadzeniu roczne sprawozdanie z dzialalnosci w 2018 r.

I. Dane podstawowe o Spéldzielni:

sztzeg6lnieni
1 | Nazwa Spoldzielni SBM "OGNISKO"
2 | Siedziba / Adres Warszawa, Al. Niepodleglosci 210
3 | KRS 0000250524
4 |Regon 000489917
5| NIP 525-10-00-891
6 | Telefon
7 | E-mail biuro@ognisko.waw.pl
8 | Witryna www: www.ognisko.waw.pl

II.  Sklad osobowy Zarzadu

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni pracowal w sktadzie:

Prezes Zarzadu Andrzej Rybaltowski
(W okresie 1.01-7.02.2018 petnil obowiazki jako czionek RN)
Czlonek Zarzadu Ryszard Pulaski

IIl. Tryb pracy Zarzadu

W roku 2018 Zarzad zwolywat Walne Zgromadzenia dwukrotnie 8 lutego oraz 28 czerwca. W
trakcie pierwszego z nich przyjety zostat plan finansowy na rok 2018 oraz odbyly sie wybory
uzupehiajace do Rady Nadzorczej. Na drugim przyjete zostalo sprawozdanie Zarzadu za rok
2017 oraz uchwalono nowy Statut Spéldzielni oraz zmiany w regulaminie Walnego
Zgromadzenia. Uchwaly i wnioski podjete w trakcie obrad Walnych Zgromadzen stanowily
podstawe dzialan Zarzadu.

Przez caty rok 2018 administracja wraz z obstuga ksiggowa zajmowata si¢ firma GESTOR Sp. z
0.0. na podstawie umowy z grudnia 2015r. Niestéty jakosé $wiadczonych ushig nadal byta
niezadawalajgca. Dwukrotnie zmienialy si¢ osoby bezposrednio zajmujgce si¢ sprawami naszej
Spoldzielni (w styczniu i w sierpniu 2018). Firma GESTOR przechodzila reorganizacje i zmienit
si¢ dyrektor biura odpowiadajacy za nasza Spéldzielnig. Wszystkie te zmiany oraz nowe osoby
nie znajgce specyfiki funkcjonowania Spétdzielni spowodowaly poglgbienie wystepujacych
problemow.

Zarzad wielokrotnie podejmowal starania aby wyegzekwowaé nalezytg jako$¢ $wiadczonych
przez firm¢ GESTOR ustug, jak réwniez domagal si¢ usunigcia zaniedban powstatych w latach
2016- 2017. Wszystkie zastrzezenia formulowane przez Zarzad zostaly potwierdzone w trakcie
lustracji. W grudniu 2018 r. Zarzad wypowiedzial umowg z firmg GESTOR na administracyijna
obstuge Spétdzielni SBM OGNISKO.
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Utrzymaniem porzadku na nieruchomosciach Spéldzielni zajmowala si¢ firma "WERA" (p. R.
Bojarska), ktéra w listopadzie wypowiedziala umowe z wnioskiem o skrocenie okresu
wypowiedzenia. Od grudnia 2018 obowiazki w tym zakresie przeje¢la firma RODMIX, jedna z
firm wspoélpracujacych z GESTOREM.

IV. Podstawowe dzialania Zarzadu

V.

Dziatalno$é¢ finansowo gospodarcza byla prowadzona w oparciu o plan finansowo gospodarczy
przyjety przez Walne Zgromadzenie 8.02.2018 r. Zarzad starat si¢ ogranicza¢ wydatki w ramach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi aby zredukowa¢ niedobory funduszu GZM, ktéry narastal
w ciggu poprzednich kilku lat. Szczegély dziatalnosci finansowej oméwione sg w dalszej czesci
sprawozdania.

Zarzad zrealizowal uchwaly i wnioski Walnego Zgromadzenia.
Znaczgce zmiany nastgpity przy realizacji planu rzeczowego remontow.

1. Remont dachu i kominéw budynku 210 zostat przeniesiony na rok nastepny. Przyczyny
takiej decyzji sg nast@pujqce - pierwotnie prZygotowanie dokumentacji projektowo -
kosztorysowej powierzono mieszkancowi naszej Spoéldzielni (wspolne uzgodnienia z
Rada Nadzorczg) m.lednak po czerwcowym Walnym
Zgromadzeniu, na ktorym zgloszone zostaly uwagi i zastrzezenia co do zasadnosci
takiego rozwigzania, Zarzad postanowit zleci¢ te prace innej osobie. Spowodowalo to
opdznienie prac i przesuniecie remontu na 2019r.

2. Remont schodéw w 212 i 214 réwniez zostal przeniesiony na rok nastgpny. Okazalo sig,
ze nie wystarczajace jest wykonanie naprawy stopni, ale potrzebny jest gruntowny remont
z wykonaniem podbudowy i poreczy.

3. Zrezygnowano z wymiany okien w piwnicach i remontu zadaszen nad wejsciami do
klatek schodowych, gdyz $rodki z funduszu remontowego bgda potrzebne na realizacje
innych pilniejszych prac.

4. Wrykonana zostala naprawa chodnikéw przy furtkach, gdzie gromadzila si¢ woda.
Wymienione zostaly réwniez niektére uszkodzone ptyty chodnikéw na terenie ogrodu.

5. W koficowce roku doszlo do powaznej awarii instalacji domofonowej w 210 (awaria
centrali) oraz 214. W trakcie prac zwigzanych z usuwaniem awarii dokonano
modernizacji sieci instalujac nowe czujniki dostepu (otwieranie za pomoca "chipow").

W marcu 2018r. Zarzad zlecit Zwigzkowi Rewizyjnemu przeprowadzenie lustracji naszej
Spoéldzielni. Niestety dopiero w listopadzie zostaly podjete pierwsze czynnosci (brak
wcezesniejszych wolnych termindéw). Badanie obejmowato okres 2011-2017. Tak duzy zakres
badania oraz fakt, ze administrator nie przygotowal w sposéb wlasciwy wymaganej
dokumentacji, spowodowalo, ze czynnosci lustracyjne znacznie si¢ przedhuzyly i trwaly od
listopada do grudnia 2018r. Zarzad uczestniczyl w spotkaniach z lustratorem, przedstawiat
dokumenty i udzielat wyjasnien. Z lustracji zostal sporzadzony protokét i Spoldzielnia otrzymata
ze Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP list polustracyjny z zaleceniami,
calo$é¢ prac zakonczylta si¢ w lutym 2019r.

Sprawy czlonkowsko — lokalowe

1. W ciggu roku 2018 — 4 osoby wystaplly ze Spoldznelm z powodu zbyc1a lokalu (nr re;.
rej. 265 - , T re_] 263 —

2. Do rejestru czlonkéw wpisano 4 osoby, ktore nabyly spéldzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu w trakcie roku. ( nr rej 268 — Mis NS Sirwhogmiapidtalold, nr rej
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| 267 — MO, 11 rcj 263 — DunitfiechiafNMS. nr rej 269
| — Msligorzate Glech N2A2 Jok14)

3. Na koniec 2018 roku SBM ,,Ognisko” liczyta 48 czlonkéw.
VI. Sprawy finansowe
1. Skladniki majgtku Spéldzielni na dzien 31.12.2018 r.

A. Majatek trwaly —warto$¢ budynku mieszkalnego i gruntéw) w wartosci
ksiggowej netto wynosi — 1.412.128,35 z1.

B. Fundusze wlasne 1.516.902,55 z1
wtym: fundusz udzialowy 3.845,22 zt.
fundusz zasobowy (wpisowe) 1.841,73 zi.

2. Stan Srodkéw pienieznych w kasie i na rachunkach bankowych na dzien
31.12.2018 r. (w zlotych):

Stan gotoéwki w kasie 0,00 0,00
Stan srodkéw pienieznych:
- biezgcym rachunku bankowym 238.851,38 180.755,12
- terminowym rachunku bankowym 81.389,10 _ 132.336,53
Ruem § dkl plequne 320 240, 48 431 091,05

4. Wyniki finansowe za rok 2018 i bilans Spéldzielni na dzier 31.12.2018 r.
4.1. W roku 2018 Spétdzielnia osiggneta na dzialalnosci gospodarczej nadwyzke bilansows
(zysk netto) w wysokosci 77.358,65 zl i nadwyzke przychodéw nad kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w wysokosci 2.271,91 zl.

Na podstawie art. 6 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. réznica
miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni

w wysokosci 2.271,91 zl zwigksza odpowiednio przychody w roku nastepnym.

Zarzad proponuje Walnemu Zgromadzeniu rozdysponowanie zysku netto (madwyzki
bilansowej) w wysokosci 77.358,65 z! w nast¢pujacy sposéb: kwote: 45.480,93zL na
cz¢sciowe pokrycie niedoboru na GZM, natomiast kwote 31.877,72z1. na fundusz

remontowy budynkéw, proporcjonalnie do ich powierzchni.

4.2. Bilans Spoéldzielni na dzien 31.12.2018 r.



Bilans Spétdzielni wykazuje po stronie aktywdw i pasywéw sumy bilansowe w wysokosci
1.879.905,21 z1, co w poréwnaniu do roku poprzedniego wykazuje zmniejszenie o 3,5 % przede
wszystkim w zwigzku umorzeniem majatku trwalego.

5. Stan nalezno$ci i zobowiazan na dzien 31.12.2018 r.

Zaleglo$ci i nadplaty z tytulu oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe na dzien 31.12.2018 r.

L e e e O WG S g adizeni;

. Budynek Zaleglosci wzl | Nadplatywazl ———————F—————
Al o el DU 2018 | 2017

Al. Niepodleglosci

210.212,214 76.454,72 27.610,79 13% 11%

VL Procedury i sprawy pozostale
Ocena zasobéw ludzkich
e Na dziefi 31.12.2018r. Spéidzielnia nie zatrudniala na umowe o pracg Zzadnych
pracownikow.
Czynniki ryzyka i zagrozen:

1. Spéldzielnia jest narazona na ryzyko finansowe polegajace na nieterminowej oplacie
zobowigzan przez uzytkownikéw lokali. Firma GESTOR w latach 2016-2107 nie
podejmowata zadnych dzialai windykacyjnych, a w roku 2018r. prowadzone czynnosci
nalezy uznaé za niewystarczajace. Obecnie Spéldzielnia na biezaco analizuje stan zadluzenia
i prowadzi windykacje naleznosci w réznych formach.

Zarzad stwierdza, ze wszystkie uchwaly Walnego Zgromadzenia z dnia 28.06.2018 r. zostaty
zrealizowane.

Sprawozdanie Zarzadu zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu S czerwca 2019r.

Zalgcznikiem do sprawozdania z dzialalno$ci Zarzadu Spoldzielni jest sprawozdanie finansowe
Spotdzielni obejmujace:

1. Bilans Spétdzielni na dzien 31.12.2018 rok.

2. Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018 1.

3. Wprowadzenie i Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za rok 2018.

Zarzad Spoéldzielni przedkiada Walnemu Zgromadzeniu niniejsze sprawozdanie z dzialalnosci
Spoétdzielni i sprawozdanie finansowe za rok 2018 do zatwierdzenia.

Warszawa, dnia 04.06.2019 r.

ZARZAD SPOEDZIELNI
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SPOLDZIELNIA BUDOWLANO - MIESZKANIOWA

o ,OGNISKO”
ﬁ,pﬁ“ »” Al, Niepodlegtosci 210
s ’
o 00-608 Warszawa
NIP: 525-10-00-891
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2018R.
Bilans

Rachunek zyskéw i strat

Informacja dodatkowa

Warszawa, 14 maja 2019r,



NAZWA JEDNOSTKI: SBM "OGNISKO" Zatgeznik Nr 1
ADRES: Warszawa, Al.Niepodleglosci 210
REGON: 000489917,
NIP: 5251000891
BILANS na dziei: 31.12,.2018 r.

L _|Warto§ci niematerialne i prawne - inne

|1) licencje na oprogr ie komputerowe itp.,

2) pozostale

1. |Rzeczowe aktywa trwale

1 446 655,29 2

1412 128,354 |

1. Srodki trwale w uZzytkowanin

1446 655,29 zi

141212835t

a) grunty

- ozt

- oz

- W tym - prawo uzytkowania wieczystego

-z

-zt

J &) budynki, lokale (w tym spoldzielcze prawo do lokali} i obiekty

1446 655,29 2t

1412 128,35

[—-—) d) Srodki transportu

| |indynierii lqdowef i wodnej
| &) wzqdzenia techniczne i maszyny - ozt |

| & inne srodki trwafe
L A2 Srodki trwale w budowie

|3. Zaliczki na érodki trwale w budowie

I

|
|

III._[N leznosei dlugoterminowe
1) w jednostkach powigzanych

2) w pozostalych jednostkach
Iv, |'Inwestycje diugoterminowe - aktywa finansowe

1) Nieruchomosci

2) Wartosci niematerialne i prane

3) Dlugoterminowe aktywa trwale ) ) |

__ 3a) od jednostek powiqzanych
3b) od jednostek pozostafych

V. |Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe ) |
JI) Aktywa z tytutu odroc g0 podatku dochodowego

|
JZ) Inne rozliczenia migdzyokresowe diug inowe I

3) Saldo WN funduszu r €g0 nieruchomosci J

|
|

B | AKTYWA OBROTOWE| ™

. 5008342991 |

467771686 21|

| L |Zapasy

-zl|

- A

—=

- ozt

= |
[1. Materialy l
] [ 2. Pélprodukty i produkty w toku

dlugoterminowa splata
|
|
| 4. Zaliczki na dostawy |

|3. Produkty gotowe (wyroby gotowe) i J |

97347,51 4 |

76454,722

1L 4Naleinos’ci krétkoterminowe
1. Naleznoéei od jednostek powiazanych

B A — |
|

-11]

a) z tytudy dostaw i uslug -

[

| bimne |

b
|
|2. Naleznoéci od pozostalych jednostek ] ]

97347,512t |

7645472 7t |

a) z tytulu oplat za lokale mieszkalne |

45 355,44 z IJ

55 367,61 zt

20 987,28 zt |

21087,11

b) z tytulu oplat za lokale uzytkowe |
= c)z ty?!u dostaw i usthug pozostalych3 o okresie splaty: |
| - do 12 miesiecy

- powyief 12 miesiecy :.__ |

- ozt

- 7|

2

d) z tyt, podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spol. oraz |

| iinnych §wiadczer o |

&) nalednmd 13
¢4

1
wewnatr lowe

14.05.2019

e e ;

| g) dochodzone na drodze sadowej
11 |'Inwestycje krétkoterminowe |

31004,79 zt

- ozt

320 240,48 2 |

313 092,05 21

| 1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

320240,48 21 |

313 092,052

a) w jednostkach powiazanych

| | b)w pozostalych jednostkach
l c) $rodki pienigzne i inne aktywa pieniezne
! - Srodki pienigine na rachunkach bankowych

238 851,38 21 |

180 755,12 z1

- z{‘

-zt

|‘ - $rodki pienigine w kasiq |
- inne Srodki pienieine || - |'

181389,10 21 |

13233693 4 |

- imne¢ aktywa pienieine

2. Inne inwestycje krétkoterminowe |

1V. |Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe |

83246,30 1 |

78 230,09 2

i 1. Nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomosci |
dotvezica GZM

2. Saldo Wn funduszu remontowego- nieruchomoser -
{krétkoterminowe - |

bilan , RZS na 31.12.2018 Ognisko Bilans18
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77 474,00 2}

75 202,09 z1
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C | Naleine wplaty na fundusz wlasny
D |Udzialy / akeje wiasne |

7 e e 31122017 | 31122018 |
2. Pozostale | 5772,30 zt 3028,00 zt

" 1:947489,58 217} 1 879.905.21 %1 .

| 1. Wobec jednostek powiazanych

I ‘Fundusze podstawowe, w tym: 1037 850,20 zt 1037 850 20 zl
1. Fundusz udzialowy 3 845,22 zt 3 845,22 zt
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych - ozt -z
“]3 Fundusz wkladéw budowlanych 1034 004,98 z1 1034 004,98 zt
I. |Fundusz zasobowy 1841737 | 1841,73 2t
1. |Fundusz z aktualizacji wyceny érodkéw trwatych 434 378,91 zt | 399 851,97 2t
1V. |Zysk (strata - ze znakiem minus "-") netto z lat ubieglych _— 45 480,93 zt
_V._|Zysk (strata - ze znakiem minus "-") netto za rok obrotowy 45 480,93 z1 31 877,H
VL |Odpisy z zysku netto w clagu toku (wielko$¢ ujemna)
T _B.f. |ZOBOWIAZANIA TREZERWY NAZOBOWIAZANIA 427931814, 363 002,66 21 |
]Rezerwy na mbownqzania| - -
| | 1. Rezerwa z tytuln odroczonego podatku dochodowego | -
- 4‘2 Rezerwa na $wiadezenia emerytalne i podobne . -z - oz
- dlugoterminowa |
|| -kdtkoterminowa | ]
| 4(}. Pozostale rezerwy [ ] -zt -z
| - dlugoterminowe |! ‘ B
| -krdthoterminowe | |
_IL_|Zobowigzania dlugoterminowe | L2 - 4

[2. Wobec pozostalych jednostek

1. |Zobowiqzania krétkoterminowe

42793781

357132,78 4

1. Wobec jednostek powiazanych | -z -z
a) ztytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: | -z | -z
_| - do 12 miesigcy | ,| |
| _I_ - powyiej 12 miesigcy [ | B
| b) inne | | [ N
|2 Wobec pozostalych jednostek | 274 431,36 zt | 85 419,65 z}
|

| a) kredyty i pozycski |
| b) ztytulu emisji dluznych papieréw warto§ciowych

¢) inne zobowiazania finansowe

| 224566184 |

24 784,51 zt

! d) zobowiazania z tyt. dostaw mediow

| 22250,50 zt |

16 972,35 zt

| €) pozostale zobowigzania z tyt. dostaw 1 ustug, o okresie.

[_w ymagalnosct:
—=r1

f) zobowiqzanim:vec lokali mieszkalnych 23 -205,00 zt 22 686, 96 z%
| g) zobowiazania vlvobec lokali uzytkowych | 4 40?,68 zt | 4923, 83 zi
__r - do 12 miesigcy | | |I
! - powyiej 12 miesigcy | |
| h) zaliczki otrzymane na dostawy | ) ) T 1
' Wobowiaczam'a wekslowe - ‘
’ = ztytutu podatkow, cel, ubezpleczen i innych $wiadczen | -zt 16 052,00 z
k) z tytrhn wynagrodzeri ] | - _|_ o |
1) zobowiazania wewnatrzzakladowe o
m_)mne | j - oz -z}

3. Fundusze specjalne

153 506,45 zl

o 713,13 zt

271713,13 21 |

|

a) fundusz remontowy j
|

T

153 506,45 21 |
T

14.05.2019

]

b) ZFSS - _
B c) inne fundusze T
ﬂ .| Rozliczenia migdzyokresowe | - a| 5 869,88 2
| 1) Ujemna wartosé ﬁrmy[ | -zt
2a) Inne rozliczenia migdzyokresowe - dlugoterminowe L _ 1
| 2b) Inne rozliczenia migdzyokresowe - krétkoterminowe -z 3 597,97 =t
| 2¢) Nadwyska przychodéw nad kosztami dotyczaca - 2271912
__|nieruchomogei GZM -
PASYWARAZEM: | | 1947489587 187990521
Sumy kontrolne (A-P) 0,00 0,00
Sporzadzono dnia: / 4 03’ OZQ( ﬁ‘ Zarzqd Spo’ldzielni
k) dzit: s =
porzadzi i oy AR?QDL’
Imig i nazwisko oraz podpis oscby, ktorej L szonek Zar u
powierzono prowadzenie ksiag rachunkuwych . g k ) Vat
Aldona ! : »
Pwas

bilan, RZiS na 31.12.2018 Ognisko Bilans18




NAZWA JEDNOSTKI: SBM "OGNISKO"

ADRES: Warszawa, Al.Niepodlegloci 210
REGON: 000489917,
NIP 5251000891
- RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
(WARIANT POROWNAWCZY)

Zalqcznik Nr 2

za okres 01.01.2018 - 31.12.2018 r.

Sy

A rPrzychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 586 827,84 591 759,25
L 'Plzychody netio ze sprzedazy produktéw (wyrob6w i ushug): 586 827,84 591 759,25
11 'Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - wartosé dodatnia, zmniejszenie - wartos¢ T
| ujemna i
i] Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
|| IV. [Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materialéw o
B. | Koszty dzialalnosci operacyjnej - 546 463,07/ 481 058,33
L [Amonyaaga — |
11 | Zuzycie materialow i energii . 230 859,44 212 713,71
IIL IhUslugi obce 111445,69| 102 374,18

|| IV. [Podatki i oplaty: . 18 722,58/ 20 064,44/

|| |-wom: podatek akcyzowy - | | -

__| V. |Wynagrodzenia - - 7045,00 7 875,00]

| V1. |Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 0,00| 0,00

|| VIL [Pozostate koszty rodzajowe 178 390,36 138 031,00

}w tym: odpis na fundusz remontowy - | 172 023,96/ 130 797,68

| | |Pozostate koszty rodzajowe - B B | 6 366,40/ 7233,32

| VI | Warto$é sprzedanych towaréw i materiatow | |

| C. |Wynik ze sprzedazy (A-B) - - 4036477 110 700,92

&LPozostale przychody operacyjne _ - 0,00 _ 48 331,53]

1. _|Zysk ze zbycia niefinansoswych aktywéw trwalych
L. [Dotacje (w tym - rozliczane w czasie) | . ]

| IL [Inne przychody operacyjne | 0,00] 48 331,53

| E. |Pozostale koszty operacyjne | 0,00/ 69 424,52

| 1 |[Strata ze zbycia niefinansowych akrywéw trwalych - | [ |

__'—Ir’zmorlymcja finansowana dotacjami rozliczanvmi w czasie o | |

[ 1. [ Aktualizacia wartosci aktywow niefinansowych - | | ]

| [ IV. [Inne koszty operacyjne - = ] 69 424,52
| F. | Wynik z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) o __ ) | B 40 364,77| 89 607,93

G. |Przychody finansowe - R ] 3 843,99 3 724,69
|| L |Dywidendy i udzialy w zyskach: - | | _

WM od jednostekpowiczaych | i

R iOdsetki: S - ' 384399 3724,69

| -wuvm: od jednostek owigzanych ——— ]

[0 [Zyskze zbyciim_w_snfgi_ S | :

(1V. |Aktualizacia wartodciinwestyeii = ' | _
|| V. ]lme - | !

H.|Koszty finansowe - o | 0.00| 50,06
i I.ﬂlgdsetki: = _  — - [

__'__| - wbym: dla jednostek powigzanych o ‘ ]
Il |Strata ze zbycia inwestycii - | o N
| UL |Aktualizacja wartodci inwestyeii | I — |

| IV. [Inne == - | } 50,06
| 1. |Wynik z dzialalnosci gospod. F+G-H) - | 44 208,76 93 282,56

J |Wynikbratto @ .~ 4420876 93 282,56
| K [Podatek dochodowy - - | 8026,00, 13 652,00

L ’P_ozostale obowiazkowe zmniei;nii zysku (zwigkszenia straty) | [ _ >

— | VE{Wynik-uzyskany ma GZM nieruchomosci — - ; 9208171 2271,9%
— _a. [Nadwyzka przychodéw nad kosztami ekspi. i utrzymania nieruchomosciz r.b (<) | -

b. | Nadwyzka kosztéw nad przychodami ekspl. i utrzymania nieruchomosci z r.b | ]
 P. [Wysiik niétto (3-K-L + Ma, - Mb,) - 45 480,93 77 358,65
| R |Sumaproychodowi pskéw . I 590 671.83 64381547
}T’ Suma kosztw strat '_ - | 546463,07 | 55053291

Suma kontrolna wyniku brutto (R-S) 44 208,76 93 282,56
0,00 0,00

Sporzadzono dnia: 4({' OS:, wﬁ{'

Sporzadzit:: Zarzqd Spoldzielni
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Informacja dodatkowa

do bilansu za okres 01.01.2018 do 31.12.2018 r.

zgodnie z art. 49 "Ustawy o rachunkowosci” z dnia 29.09.1994 roku z p6zn. zmianami.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

0. Nazwa, siedziba i przedmiot dziatalnoSci:
Spéldzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,,OGNISKO” Al. Niepodleglosci 210,
00-608 Warszawa.

2. Przedmiotem dzialalno$ci Spétdzielni jest zarzadzanie nieruchomos$ciami
stanowigcymi mienie Spéldzielni, jak réwniez nieruchomos$ciami czionkéw
Spoldzielni nabytymi przez nich na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zgodnie z wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru
Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie pod nr
0000250524

3. Numer identyfikacji podatkowej: 525-10-00-891
4. Regon: Nr 000489917

5. Spoéldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sie
01.01.2018 r. i konczacy si¢ 31.12.2018 r.

6. W biezacym roku obrotowym w sktad Spéidzielni nie wchodzity wewnetrzne
jednostki organizacyjne zobowiazane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania
finansowego, Spétdzielnia nie byla wigc zobowiazana do sporzadzenia tacznego

sprawozdania finansowego.

7. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa znane zdarzenia, ktére
moglyby zagrazac¢ kontynuowaniu przez Spoldzielnie dzialalnoéci w okresie
najblizszych 12 miesigcy.

8. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy

o rachunkowosci z dnia 29 wrzeé$nia 1994 roku. Spétdzielnia sporzadza rachunek

zyskow i strat w uktadzie por6wnawczym.

9. W sprawozdaniu finansowym Spoétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie

z ich tre$cia ekonomiczna.



10. Wynik finansowy Spoéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete
i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty,
zgodnie z zasadami memoriatu, wspéimierno$ci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej
wyceny.
1. Srodki trwale i amortyzacja

1.1.  Zakres grup Srodkéw  trwalych, wartosci

niematerialnych i1 prawnych zawierajacych stan aktywéw na poczatek roku

zmian poszczegdlnych warto$ci

obrotowego, zmniejszenia i zwigkszenia z tytuln aktualizacji warto$ci, nabycia,

przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy przedstawiaja ponizsze tabele.

Majqgtek trwaly za 2018 rok

Nazwa grupy Stan na B.0. | Przychody Rozchody | StannaBZ | Wartosé netto
1. Wartosci niemat. i
B o 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Srodki trwale, z tego: 2.303.577,40 0,00 0,00 0,00 2.303,577,40
a) Grunty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Budynki i budowle 2.301.796,16 0,00 0,00 0,00 | 2.301,796,16
¢) Masz. i urzadzenia 1.535,43 0,00 0,00 000 153543
techniczne
d) Pozost $r. trwale 245,90 0,00 0,00 0,00 245,90
9. Rzccz majgtek orwvally:s 55 903:577.40 0,00 0,00 0,00| 2.303.577,40
razem

Umorzenie/Amortyzacja majgtku trwalego w 2018 r.

Nazwa grupy Stan na B.O. Przychody Umorzenie Rozchody Stan na BZ
1. Wartosci niematerialne i
oravrme 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Srodki trwale, z tego: 856.922,20 34.526,94 0,00 891.449,14
a) Grunty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Budynki i budowle 855.140,87 0,00 34.526,94 0,00 889.667,81
o) MESZT mzadzenid 1.53543 0,00 0,00 0,00 1.535,43
techn.
d) Pozost. §r. trwale 245,90 0,00 0,00 0,00 245,90
3. Roocz. majgtek awaly - | 2.285.772,06 | 0,00  34.526,94 0,00  891.449,14

1.3. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych §rodkéw trwatych uzywanych na

podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw - nie wystepuje.

1.4. Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego

z tytulu prawa wiasnosci budynkéw i budowli — nie wystepujg.




L.5. Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akeji, w tym uprzywilejowanych — nie dotyczy.
Funduszem zapasowym Spéidzielni jest fundusz zasobowy.

1.6. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku Iub pokrycia straty za rok obrotowy 2017:

1.6.1. Na podstawie art. 6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r.
réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spéldzielni stanowigca nadwyzke finansows w wysokosci °

2.271,91z1 przechodzi na rok nast¢pny.

0.6.2. Zarzad proponuje Walnemu Zgromadzeniu przeznaczenie zysku netto
(nadwyzki bilansowej) w wysokosci 77.358,65 zI na fundusz remontowy

gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1.7. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec okresu

sprawozdawczego - rezerwy nie wystapily.

1.8. Dane o odpisach aktualizacyjnych warto$¢ naleznosci ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu i stanie na koniec okresu

sprawozdawczego — nie bylo.

1.9. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu przewidywanym
umowa okresie splaty — zobowigzania dlugoterminowe nie wystepuja.
1.10. Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku Spéldzielni
- nie wystepuja.

1.11. Zobowiazania warunkowe — nie wyst¢puja.

2. Objasnienia do rachunku zyskow i strat.

2.1. Struktura rzeczowa przychodow (rodzaj dziatalnoscei) i terytorialna (kraj, eksport)
przychodéw netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materialow:

Rodzaje dzialalnos$ci Kwota w z1 Udzial %

Przychody z lokali — gzm 300.581,59 66,06%

Przychody z dziatalnosci
gospodarczej - poza gzm

102.366,47 22,50%




Pozostal.e przychody finansowe i 52.056,22 11,44%
operacyine
RAZEM 455.004,28 100,00%

2.2. Odpisy aktualizujace §rodki trwale — nie wystapily.
2.3.0dpisy aktualizujace zapasy — nie wystapily.

2.4, Informacje o przychodach, kosztach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidywanej do zaniechania w roku nastepnym - nie dotyczy.

2.5. Dane o kosztach rodzajowych:

Koszty rodzajowe Kwota w 2l Udzial %
Amortyzacja 0,00 0,00
Zuzycie materialow i energii 212.713,71 44,22%
Ustugi obce 102.374,18 21,28%
Podatki i optaty: 20.064,44 4,17%
Wynagrodzenia 7.875,00 1,64%
l’.;b;?lize::;nia spoleczne i inne 0,00 0,00
Pozostale koszty rodzajowe 138.031,00 28,69%

RAZEM 481.058,33 100,00 %

2.6. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, §rodkow
trwalych na wlasne potrzeby — nie dotyczy.

2.7. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok
naklady na niefinansowe aktywa trwale — nie dotyczy.

2.8. Zyski i straty nadzwyczajne — nie wystgpily.

2.9. Nalezny podatek dochodowy za 2018 rok w wysokos$ci 13.652,00 ztotych

Spéidzielnia rozliczyta z Urzedem Skarbowym wedhug stawki preferencyjnej w wysokosci 15

% jako maty podatnik.

2.10. Spéidzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,,Ognisko” rozlicza caloksztalt gospodarki
zasobami mieszkaniowymi — bezwynikowo.

2.11. Jednostka zgodnie z zapisem art. 17 ust. 1 pkt 4f ,,Ustawy o podatku dochodowym od

0s0b prawnych” korzystata w 2018 roku ze zwolnienia przedmiotowego od podatku
dochodowego w zakresie dochodu uzyskanego na gospodarce mieszkaniowej, natomiast
dochody zwiazane z pozostala dzialalno$cia gospodarcza byty opodatkowane stawka 15
%.

3. Wpyjasnienia do rachunku przeplywéw - Spétdzielnia nie ma obowiazku sporzadza

rachunku przeptywoéw pienieznych.

4. Informacje o zatrudnieniu i wynagrodzeniach.



4.1. Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe:

Zatrudnienie — 0.00 oséb

Stanowiska robotnicze 0,00

Pracownicy admin. 0,00
Razem w etatach: 0.00.

4.2. Wynagrodzenia, lacznie z wynagrodzeniami zysku,wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spétki
kapitalowe (dla kazdej grupy oddzielnie ) — wynagrodzenia dla Zarzadu w
wysokosci: 7.875,00z1

5. Stan na poczatku roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koficowy
kapitaléw /funduszy/ zapasowych i rezerwowych.

Spdidzielnia nie jest zobowiqzana do sporzqdzania sprawozdania ,Zestawienie zmian
w kapitale (funduszu) wiasnym”, dlatego takie informacje o zmianach w wymienionych
kapitalach przedstawia w nastepujgcym ukladzie:

A SRR : SRR Funduszz .
: " | Udzatowy- CWidaddw, | o Ny | Aktualizaci
1. Stan funduszu na poczatek roku | 3.845,22 1.841,73 [ 1.034.004,98 |  45.480,93 | 434.378,91
a) zwickszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- zwiekszenia warto§ci majatku
trwalego
- wplaty udziatdéw - wpisowego
- inne zwiekszenia 31.877,72
b) zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmniejsz. wart. majatku
trwalego
- umorzenia majatku trwalego 34.526,94
- zwroty udzialéw b. cztonkom
- przeniesienia - odrebna
wlasnosdé
'- inne zmniejszenia 0,00
2. Stan funduszu na koniec roku 3.84522 1.841,73 | 1.034.004,98 |  77.358,65| 399.851,97

6. Informacje o zmianach w polityce rachunkowosci i sprawozdaniu finansowym.

6.1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego — nie wystapily.

6.2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym — nie wystapily.



6.3. Przyjete przez Spoldzielnig zasady rachunkowosci, byty stosowane w sposéb ciagly.
W okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia grupowata jednakowo operacje gospodarcze na
kontach, dokonujac jednakowych zasad wyceny aktywow i pasywoéw. W sposob ciagly
stosowano przyjete zasady w zakresie ustalania wyniku finansowego — sporzadzano
rachunek zyskow i strat.

7. Dane o jednostkach powiazanych i wspélnych przedsiewzigciach
— nie dotyczy.

Warszawa, dnia 14.05.2019 .

Zarzad Spéldzielni

/s i
Andrzej ybattowski




SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA »OGNISKO”

AL. NIEPODLEGLOSCI 210 00-608 WARSZAWA
NIP 525-10-00-891 e-mail: zarzad@ognisko.waw.pl

UCHWALA Nr 1/2019
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW SPOLDZIELNI BUDOWLANO-
MIESZKANIOWEJ ,,OGNISKO”
Al Niepodleglosci 210 w Warszawie
podj¢ta w dniu 26 czerwca 2019r.

]
w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania z dzialalno$ci Zarzadu Spéldzielni za rok 2018

na podstawie: § 24 pkt 3 Statutu Spéidzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko” uchwala sig, co
nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko” zatwierdza
sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu Spéldzielni za 2018 rok w brzmieniu zalacznika nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2
Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Wynik glosowania:

ZA - ...... 0s0b

PRZECIW - ...... 0s6b
*Uchwalg przyjeto/ nie przyjeto

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Sekretarz

*niepotrzebne skreslié



SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA »OGNISKO”

AL. NIEPODLEGLOSCI 210 00-608 WARSZAWA
NIP 525-10-00-891 e-mail: zarzad@ognisko.waw.pl

UCHWALA Nr 2/2019
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW SPOLDZIELNI BUDOWLANO-

MIESZKANIOWEJ ,,OGNISKO”
Al Niepodleglo$ci 210 w Warszawie
podjeta w dniu 26 czerwea 2019r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu SBM ,,Ognisko” Panu
Andrzejowi Rybaltowskiemu.,

na podstawie: § 24 pkt 4 Statutu Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko” uchwala
sig, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéidzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko”
postanawia udzieli¢ absolutorium Prezesowi Zarzadu Andrzejowi Rybattowskiemu.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Wynik glosowania:

ZA - ... 0s6b

PRZECIW - ...... 0s6b
*Uchwalg przyjeto/ nie przyjeto

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Sekretarz

......................................................................

*niepotrzebne skresli¢



SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA ,, 0GNISKO”

AL. NIEPODLEGLOSCI 210 00-608 WARSZAWA
NIP 525-10-00-891 e-mail: zarzad@ognisko.waw.pl

UCHWALA Nr 3/2019
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW SPOLDZIELNI BUDOWLANO-

MIESZKANIOWEJ ,,OGNISKO”
Al Niepodleglo$ci 210 w Warszawie
podjeta w dniu 26 czerwca 2019r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu SBM ,,Ognisko” Panu
Ryszardowi Pulaskiemu.

na podstawie: § 24 pkt 4 Statutu Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko” uchwala
sig, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko”
postanawia udzieli¢ absolutorium Czlonkowi Zarzadu Ryszardowi Putaskiemu.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik glosowania:

ZA - ...... 0sob

PRZECIW - ...... 0séb
*Uchwale przyjeto/ nie przyjeto

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Sekretarz

......................................................................

*niepotrzebne skreslié



SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA »OGNISKO”

AL. NIEPODLEGLOSCI 210 00-608 WARSZAWA
NIP 525-10-00-891 e-mail: zarzad@ognisko.waw.pl

UCHWAELA Nr 4/2019
WALNEGO ZGROMADZENIA CZE.ONKOW SPOLDZIELNI BUDOWLANO-

MIESZKANIOWEJ ,,OGNISKO”
Al. Niepodleglosci 210 w Warszawie

podjeta w dniu 26 czerwea 2019r.

W sprawie: przyjecia sprawozdania finansowego Spoéldzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j
»Ognisko” za okres od dnia 01.01.2018r. do dnia 31.12.2018r.

na podstawie: § 24 pkt 3 Statutu Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko” uchwala sie, co
nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Czionkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j ,,Ognisko” zatwierdza i
przyjmuje sprawozdanie finansowe Spétdzielni za okres od dnia 01.01.2018r. do dnia 31.12.201 8r.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa;

1. Bilans na dziefi 31.12.2018r. zamykajacy si¢ po stronie aktywdéw i pasywow kwota: 1.879 905,21 zt.
2. Rachunek zyskéw i strat.

3. Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za rok 2018.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik glosowania:
ZA - ... 0s6b

PRZECIW - ...... 0s6b
*Uchwale przyjeto/ nie przyjeto

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Sekretarz

*niepotrzebne skreslié



SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA »OGNISKO”

AL. NIEPODLEGLOSCI 210 00-608 WARSZAWA
NIP 525-10-00-891 e-mail: zarzad@ognisko.waw.pl

UCHWALA Nr 5/2019
WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOLDZIELNI BUDOWLANO-

MIESZKANIOWEJ ,,OGNISKO”
Al. Niepodleglosci 210 w Warszawie
podjeta w dniu 26 czerwea 2019r.

W sprawie: przyjecia i zatwierdzenia planu gospodarczego i finansowego na 2019r.

na podstawie: § 24 pkt 2 Statutu Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko” uchwala
si¢, Co nastgpuje:

§1

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko”
przyjmuje i zatwierdza plan gospodarczy Spéldzielni na 2019r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik glosowania:

ZA - ... 0séb

PRZECIW - ...... 0sob
*Uchwalg przyjeto/ nie przyjeto

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Sekretarz

......................................................................

*niepotrzebne skresli¢



Zalgceznik nr 2 do Uchwaly 5/2019

PLAN REMONTOW na rok 2019 SBM "Ognisko"

umoan

PLLAN na 2019 rok w

PLN " Uwagi

1 Uowﬁﬁoﬁm&m E.e nﬁoém HoEoE: mm&E 4 500,00
2 |Remont dachu 280 000,00
3 |Usunigcie zagrozen budowlanych (naprawa balkonu) 3 500,00
4  |Naprawy II klatki schodowej i schodéw 3 000,00
Razem 291 000,00

T [T et spodleglosci ey R
1 |Remont piwnic 10 000,00
2 |Remont schodéw do budynku 15 000,00
3 |Wymiana orynnowania 4 000,00
Razem 29 000,00

3 g : _ Al Z.Q_uo&_mmﬂcmoa 214
1 WoBoE piwnic i biura SBM "Ognisko" 12 000,00
2 [Remont balkonu i wymiana orynnowania 30 000,00
3 |Usunigcie zagrozen budowlanych (naprawa gzymséw) 5 500,00
4  |Remont schodéw do budynku 15 000,00
Razem ~ 62 500,00
~IRAZEM SBM "Ognisko" 1 382 .mcgq_
:w UNME _.ew W ¥ ds.am_
Nvaw z 2018r. Przychody 2019 Razem
210 863,51 13 039,55 51 650,16] 275 553,22
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 5/2019

SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA "OGNISKO"
AL.NIEPODLEGLOSCI 210, WARSZAWA

Plan Gospodarczy w zakresie utrzymania nieruchomosci wspéinej na 2019r.

PRZYCHODY

wykonanie w plan na rok 2019

roku 2018

optaty miesieczne wiascicieli - lok. mieszkalne 108 417,77 zt 128 187,00 zt
optaty miesieczne wtascicieli - lok. uzytkowe 18 446,88 zt 21 160,00 zt
pozostate przychody (najem, reklama) 43 069,75 zt 10 000,00 zt
odsetki bankowe, od zalegtosci 3 724,69 zt 2 500,00 zt
razem przychody 173 659,09 zt 161 847,00 zt
KOSZTY
koszty ubezpieczen 5733,32 z4 5 800,00 z
koszty przegladow 2692,47 zt 9 727,00 z
przeglad ogdinobudowlany 1708,47 zt 1707,00 zt
przeglad kominowy i gazowy 984,00 zt 3 350,00 zt
przeglad elektryczny 5-letni 0,00 zt 4 670,00 zt
konserwacja 3 757,64 zt 10 000,00 zt
konserwacja hydrauliczna 270,00 zt 3 000,00 zt
konserwacja ogdlnobudowlana/elektryczna 1322,24 zt 4 500,00 zt
konserwacja domofonéw 2 165,40 zt 2 500,00 zt
koszty utrzymania porzadku 44 970,00 zt 43 400,00 zt
koszty wynagrodzenia administratora 39 000,00 zt 39 800,00 zt
koszty energii elektrycznej w nieruchomosci wspéinej 6 959,24 zt 7 500,00 zt
koszty zarzadzania 7 875,00 zt 6 000,00 zt
koszty lustracji 3407,10 zt 4 170,00 zt
ustugi prawne 5 682,00 zt 8 600,00 zt
teren zielony 0,00 zt 3 000,00 zt
podatek od nieruchomosci 8 528,00 zt 8 665,00 zt
dzierzawa gruntu Al.Niepodlegtosci 210 1 003,44 zt 1 005,00 zt
koszt prowadzenia rachunku bankowego 332,40 zt 350,00 zt
pozostate koszty (inne) 9 851,87 zt 10 000,00 zt
podatek CIT 13 652,00 zt 8 000,00 zt
RAZEM KOSZTY 150 037,38 zt 161 847,00 zt
Przychody i koszty mediéw przychody koszty
zimna woda 45 000,00 zt 43 000,00 zt
ciepto do podgrzewu wody i ogrzewania 160 550,00 zi 159 000,00 zi
oplata smieciowa 9 200,00 zt 9 200,00 zt




SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA ,,0GNISKO”

AL. NIEPODLEGLOSCI 210 00-608 WARSZAWA
NIP 525-10-00-891 e-mail: zarzad@ognisko.waw.pl

UCHWALA Nr 6/2019
WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOLDZIELNI BUDOWLANO-

MIESZKANIOWEJ ,,OGNISKO”
Al Niepodleglosci 210 w Warszawie
podjeta w dniu 26 czerwca 2019r.

w sprawie: nadwyzki bilansowej za 2018 rok.

na podstawie: § 24 pkt 6 Statutu Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, Ognisko” uchwala
sie, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko”
postanawia kwote nadwyzki bilansowej w wysokosci 77.358,65 zt (stownie: siedemdziesiat
siedem tysigcy, trzysta pigédziesigt osiem zlotych 65/100 groszy) postanawia rozdysponowaé
W nastgpujacy sposob:

a) Kwot¢ 31.877.72 z! na fundusz remontowy budynkoéw, proporcjonalnie do ich
powierzchni, tj.: Al. Niepodlegloéci 210 — 13.039,55 zl; Al. Niepodleglosci 212 —
9.468.90 zl; Al. Niepodleglosci 214 — 9.369.27 zi.

b) Kwotg 45.480,93 zI na czeSciowe rozliczenie straty na dziatalno$ci GZM Spétdzielni
SBM ,,Ognisko”.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik glosowania:

ZA - ... 0s6b

PRZECIW - ...... 0s6b
*Uchwalg przyjeto/ nie przyjeto

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Sekretarz

*niepotrzebne skresli¢



IWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH RP

00-013 WARSZAWA ul. Jasna 1
www. zrsmrp.com.pl . e-mail: zrsmrp@zrsmrp.com.pl

tel./fax 22 827-69-31
tel./fax 22 827-29-87

Lustracja:
tel./fax 22 828-65-23

Nr konta:

Pekao S.A.

61 1240 6292 1111
0010 4635 4894

REGON 010036591
NIP 525-001-10-07

Warszawa, &nia 15 marca 2019 roku.

L dz. A /,?,01[9

" Spdidzielnia Budowlano — Mieszkaniowa
»,LOGNISKO”
Al. Niepodlegtosci 210
00 — 608 Warszawa

W wyniku umowy z dnia 4 lipca 2018 roku zawartej migdzy Zwigzkiem
Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie a Spotdzielnig
Budowlano - Mieszkaniowg ,0GNISKO” w Warszawie w dniach od 13
listopada do 21 grudnia 2018 roku zostata przeprowadzona przez Zwigzek
lustracja peina dziatalnosci Spétdzielni za okres od 1.01.2011 roku do
31.12.2017 roku.

1. Organizacja Spétdzielni:
= statut Spétdzielni oraz wewnetrzny  system  normatywny
(kompletnos¢ i poprawnosé merytoryczna regulaminéw),
* dziatalno$¢ organéw Spétdzielni,
* struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoéldzielni.
3. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spéidzielni (i
budynkéw z nimi zwigzanych) oraz racjonalnos$¢ ich wykorzystania.
4. Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
* stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny zasobéw
mieszkaniowych i ich otoczenia,
= koszty i przychody g.z.m. oraz prawidlowo$é¢ ustalania optat za
uzywanie lokali,
= terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikow lokali i windykacja
naleznosci Spétdzielni,
= tres¢ umoéw o ustugi komunalne i ich realizacja (wodno-
kanalizacyjne, wyw6z $mieci, ciepto).
6. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
* nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze
szczegblnym uwzglednieniem dziatar energooszczednych,
* akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,
* tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tre§¢ zawartych
umow i ich realizacja.
7. Gospodarka finansowa:

o



= stan funduszéw, wielkoéé wolnych $rodkéw finansowych i sposob
ich wykorzystania, efektywnoé¢ zaangazowania finansowego
Spotdzielni w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach
gospodarczych,

= rozliczanie kosztéw ogéinych Spoidzielni,

» obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,

= terminowo$é regulowania zobowigzan finansowych Spoétdzielni
(podatki, ZUS, PFRON),

= rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

8. Ocena realizacji przez Spétdzielni¢ obowiazkow wynikajacych z
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdar finansowych Spétdzielni
w trybie art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktow na podstawie
przediozonych lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnien ziozonych przez
Czlonkow Zarzadu Spoidzielni oraz przedstawiciela firmy GESTOR
prowadzacej nha podstawie umowy obstuge Spotdzielni w zakresie
zarzadzania.

W szczegéinoéci ustaleniom lustracji stuzyly:
- statut i inne ureguiowania wewnetrzne Spoétdzieini,
- dokumentacja pracy organéw Spéitdzielni,
- dokumenty czionkowskie,
- dokumentacja dotyczaca robét remontowych,
- dokumenty finansowo-ksiggowe,
- dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadniern objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustraciji.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokdle lustraciji, ktory facznie z
niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralng cato$é. Protokét lustracii
zostat podpisany przez Zarzad Spétdzielni bez zastrzezen.

Spétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,OGNISKO” w Warszawie nie
przestrzega przepisow art. 91 § 1 Prawa spéldzielczego albowiem poprzednia
lustracja petna zostata przeprowadzona w 2011 roku obejmujac cato$é jej
dziatania w latach 1997 — 2010; zgodnie z tym przepisem juz w 2014 roku, a
nastepnie w 2017 roku Spétdzielnia miata obowigzek poddaé sig kolejnym
lustracjom. Na podstawie tych badan Krajowa Rada Spotdzielcza przedstawita
Spotdzielni 4 wnioski polustracyjne, ktore zostaly czesciowo wykonane;
ustalenia dotyczace sposobu i zakresu realizacji tych wnioskéw zostatly
przedstawione w protokéle lustraci (45 — 46). Spoldzielnia nie przekazata
Krajowej Radzie Spéidzielczej informacji o  realizacji  wnioskow



polustracyjnych, naruszajac tym samym przepisy art. 93 § 1b Prawa
spotdzielczego.

W latach 2011 - 2017 podstawa dziatania Spéidzielni byt statut z 2007
roku ze zmianami uchwalonymi w 2011 roku oraz w 2016 roku. Statut ten
speiniat wymogi ustawy - Prawo spdldzielcze i ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych obowigzujace do dnia 9 wrzesnia 2017 roku, tj. do dnia
wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy O
spoidzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy — Prawo spéidzielcze (Dz. U. z 25.08.2017 r. poz.1596). W celu
dostosowania statutu do zmian wprowadzonych wi/w ustawg Walne
Zgromadzenie obradujace w dniu 28.06.2018 roku zmienito stosowng uchwatg
statut Spoétdzielni, a statut ten w dniu 20.09.2018 roku zostat zarejestrowany
przez sad.

Spotdzielnia nie posiada niektérych norm wewnetrznych o charakterze
regulaminowym przydatnych dla jej funkcjonowania; normy te zostaty
wymienione w protokole lustracji (str. 10). Posiadane przez Spoldzielnie
regulaminy zostaty uchwalone przez podmioty uprawnione, a wigkszoé¢ z tych
norm zostata w badanym okresie znowelizowana (vide str. 9 pr. lustracji).
Nowelizacje te zostaly jednak w niemal wszystkich przypadkach (poza
regulaminem Walnego Zgromadzenia) uchwalone przed dokonanymi w 2018
roku zmianami statutu oraz zmianami wprowadzonymi ustawg z dnia
20.07.2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spoidzielcze, ktdra
weszta w zycie z dniem 9.09.2017 roku (Dz. U. z 25.08.2017 roku, poz. 1596).
W opinii Zwiazku okolicznoéé ta wskazuje na potrzebe dokonania
szczego6towej analizy postanowien regulaminéw obowigzujacych w Spétdzielni
pod katem petnego ich dostosowania do aktualnych rozwigzan prawnych.

W latach 2011 - 2017 w Spotdzielni funkcjonowaty wszystkie organy
wymienione w jej statucie, tj. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza oraz
Zarzad. W badanym okresie odbylo sig 13 Walnych Zgromadzei. Lustracja nie
wykazata uchybien i nieprawidtowosci odnosnie czestotliwosci, terminowosci i
sposobu zwotfania Walnych Zgromadzen, a takze w przebiegu obrad.
Natomiast dokumentacja zwigzana z funkcjonowaniem Walnych Zgromadzen,
przediozona do badan lustracyjnych byta niekompletna i niewtasciwie
przechowywana, a protokoly z obrad nie w kazdym przypadku zostaly
uwierzytelnione podpisami Przewodniczacego i Sekretarza Zebrania.

W badanym okresie miaty miejsce zmiany w skladzie osobowym Rady
Nadzorcze] w zwigzku z uptywem kadencji dotychczasowego skiadu tego
organu oraz w zwigzku ze ztozong rezygnacjg z czlonkostwa; badania nie
wykazaly niewtasciwosci w sposobie dokonania tych zmian. Rada Nadzorcza
zajmowata sie istotnymi sprawami zwiazanymi z dziatalno$cig Spotdzielni, a
uchwaly tego organu nie naruszyly kompetencji innych organéw Spétdzielni.
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Niewystarczajacym byto jednak wypelnianie przez ten organ zadan
wynikajacych z funkcji kontrolno — nadzorczej, 0 czym $wiadczyC moze
niezrealizowanie przez Spoidzielnie czesci wnioskow polustracyjnych oraz
niekompletnoé¢ i niewtasciwosci w sposobie prowadzenia dokumentaciji
Spotdzielni. Czestotliwos¢ posiedzen Rady Nadzorczej zastrzezen nie budzi,
natomiast wystapity mankamenty w sposobie prowadzenia dokumentacji tego
organu (vide str. 19 — 20 pr. lustracii).

W badanym okresie wystapity zmiany w sktadzie osobowym Zarzadu
(vide str. 7 — 8 pr. lustracji), a lustracja nie wykazata niewtasciwosci w
sposobie dokonania tych zmian; jego skiad trzyosobowy (do dnia 15.12.2015
roku) oraz dwuosobowy w okresie p6Zniejszym odpowiadat wymogom statutu
okreslajacym liczebnosC tego organu. W latach 2011 - 2017 tylkko 3
posiedzenia Zarzadu zostaty zaprotokétowane, a fakt ten znaczaco ogranicza
mozliwoéci dokonania oceny pracy tego organu. Jednoczesnie niezrozumiatym
z punktu widzenia organizacji pracy Spotdzielni i jej Zarzadu jest
przedstawione przez ten organ wyjasnienie na okolicznos¢ nieudostepnienia
lustratorowi niektorych danych liczbowych dotyczacych dziatainosci Spétdzielni
(brak dostepu do danych ksiegowych). Zarzad bedacy organem wykonawczym
w strukturze organéw samorzadowych peinit jednoczesnie rolg kierowniczg
biezacej dziatalnosci Spéidzieini rozumianej jako podmiot gospodarczy i ocena
dziatania Spétdzielni zawarta w niniejszym liscie polustracyjnym jest gtéwnie
oceng pracy tego organu. Z oceny tej wynika, ze Zarzad Spétdzielni
podejmowat decyzje zgodnie Zz posiadanymi kompetencjami, a jego
dziatalnoéé¢ w latach 2011 - 2017 koncentrowata sie na prowadzeniu
biezacych spraw eksploatacyjno — technicznych w ramach wspoipracy z
firmami zarzadzajacymi, prowadzonej na podstawie zawartych z nimi umow
(obstuga techniczno — eksploatacyjna, finansowa i administracyjna). Ustalenia
lustracji wskazujg jednak, ze firmy te nie dochowaly nalezytej starannosci w
realizacji postanowiefi umownych, a Zarzad nie prowadzit nalezytej kontroli
wykonania przez nie zadan i nieskutecznie egzekwowat wywigzywanie sie z
obowigzkéw natozonych umowami. W tej sytuacji w opinii Zwigzku, w celu
wyeliminowania ujawnionych nieprawidiowosci, wskazanym byloby rozwazenie
przez organy Spoétdzielni zatrudnienia chociazby 2 0s6b do prowadzenia spraw
administracyjno — nadzorczych oraz finansowo —~ ksiegowych.

Ustalenia lustracji wskazuja, ze w dniu 30.12.2016 roku Spétdzielnia
zawarta umowe o dzierzawe gruntow bedacych wiasnoscia m. st. Warszawa o
pow. 1133 m?, przy czym umowa ta zostata zawarta na 3 lata. Na gruncie tym
posadowiony jest budynek mieszkalny pod adresem Al Niepodlegtosci 210.
Spéidzielnia podjeta dziatania w celu pozyskania prawa do tych gruntéw lecz
do dnia zakoriczenia lustracji sprawa ta nie zostafa jeszcze rozstrzygnieta.
Natomiast pozostate grunty bedace we wladaniu Spodidzielni posiadajg
uregulowany stan prawny, coO jednak nie skutkowato podjeciem przez Zarzad
uchwaty w sprawie okreslenia odrebnej wiasnosci lokali. Brak wnioskow
cztonkéw o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu nie zwalnia
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Spotdzielni z obowigzku wykonania prac umozliwiajgcych takie wyodrebnienie
okreslonych art. 41, 42 i 43 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.
Jednocze$nie wyjasniamy, ze wskutek orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego
2 dniem 29.04.2006 roku stracit moc art. 42 pkt. 1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych ustanawiajacy 24 miesigczny termin na okreslenie
przedmiotu odrgbnej wtasnosci wszystkich lokali od dnia zlozenia pierwszego
whniosku o wyodrebnienie wiasnosci lokalu. Oznacza to, ze kazda spotdzielnia
mieszkaniowa obowigzana jest posiada¢ uchwate zarzadu spoétdzielni
okreslajaca przedmiot odrebnej wiasnosci lokali, niezaleznie od tego czy
czlonkowie sa, czy nie sg zainteresowani ustanowieniem odrebnej wtasnosci
lokali.

Lustracja nie wykazata nieprawidlowoéci w prowadzeniu przez
Spéidzielnie spraw czionkowsko — mieszkaniowych oraz dyspozycji lokalami;
wyjatkiem byly przypadki przyje¢ w poczet czionkéw przed 20.07.2017 rokiem
bez zlozenia wymaganej wowczas deklaracii czionkowskiej. Zastrzezen nie
budzi takze sposéb prowadzenia dokumentacii cztonkowskiej. Natomiast
Spétdzielnia nie posiada wymaganego art. 17° ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych rejestru lokali dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste, a rejestr czlonkéw nie spetnia wymogéw art. 30 Prawa
spotdzielczego i prowadzony jest niewlagciwie; mankamenty tego rejestru
zostaty przedstawione w protokodle lustraciji (str. 22 — 23).

Spébidzieinia Budowlano - Mieszkaniowa ,OGNISKO” w Warszawie
posiada w eksploatacji trzy wielorodzinne budynki mieszkalne w ktorych
znajduje sie 51 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 4391,00
m? oraz 3 lokale uzytkowe o powierzchni 370,41 m?. Przeprowadzona w
trakcie lustracji wizytacja nieruchomosci Spéidzielni wykazata, ze sg one
utrzymane w czystosci i W ogélnie nalezytym stanie estetyczno -
porzadkowym, natomiast nalezy usunaé sprzet elektroniczny i inne gabaryty
zalegajace w piwnicy budynku nr 210, a takze zaopatrzyé nieruchomosci w
gasnice.

W toku lustracji nie pozyskano danych dotyczacych kosztow |
przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w latach 2011 - 2013.
Natomiast w latach 2014 — 2017 gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zamkneta sie nadwyzkami przychodéw nad kosztami, a wysoko$¢
tych nadwyzek wyniosta:

-w 2014 roku — 56.919,25 zt.,
-w 2015 roku — 119.479,37 zt.,
-w 2016 roku — 75.891,39 zt.,
-w 2017 roku — 40.364,77 zt.

Ustalenia lustracji wskazuja jednak, ze wyniki finansowe w gospodarce
zasobami mieszkaniowymi nie byly wykazywane w bilansie rachunku zyskow i
strat, a nadwyzkami bilansowymi pokryto automatycznie bez stosowne]
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uchwaty Walnego Zgromadzenia niedobory w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi. Pozostata po tej operacji réznica zostata objeta decyzjami
Walnych Zgromadzen i przeznaczono ja na fundusz remontowy. Uzyskiwane
wyniki finansowe na g.z.m. (niedobory) $wiadcza o niewtaéciwie ustalanych
stawkach optat na pokrycie kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci.
Na tle tych ustalen Zwigzek przypomina, ze zgodnie Z obowigzujacymi
rozwigzaniami uzyskany wynik na g.zm. W danym roku obrachunkowym
winien zostaé rozliczony w roku kolejnym poprzez. dostosowanie wysokosci
optat wnoszonych przez uzytkownikow lokali. Zgodnie bowiem z art. 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych przychody uzyskiwane od uzytkownikow
danej nieruchomosci winny by¢ pobierane w wysokoséci ponoszonych kosztow.
Oznacza to, ze oplaty z tytulu uzytkowania lokalu powinny by¢ dostosowane
do rzeczywistych kosztow utrzymania danej nieruchomosci. Takie stanowisko
wynika réwniez z obowigzujacej linii orzecznictwa sadowego. Sad Najwyzszy
w wyroku z dnia 23.08.2012 r. sygn. Il CNP 17/12 wskazat, ze wysoko$¢ optat
w spoidzielni powinna by¢ tak skalkulowana, aby zachowana byta rownowaga
miedzy kosztami i przychodami, natomiast w razie powstania réznicy, powinna
ona by¢é skorygowana przez spotdzielnie  przy ustalaniu  opiat
eksploatacyjnych, w tym samym, a najpbzniej w nastepnym roku
obrachunkowym. Podobne stanowisko zajat Sad Apelacyjny w Warszawie w
wyroku z dnia 6.09.2013 r. sygn. | ACa 458/13 orzekajac, ze wysokos¢ optat
eksploatacyjnych powinna by¢ tak skalkulowana przez spotdzielnie, aby nie
powstawata réznica miedzy  wielkoscig kosztéw i  przychodow.
Przeksiegowanie nadwyzki na przychody roku nastepnego powinno prowadzi¢
do obnizenia wielkosci ww. optat eksploatacyjnych obcigzajacych cztonkow
spoldzielni posiadajacych spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu i inne
podmioty, ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu (uzasadnienie do wyroku
Sadu Najwyzszego sygn. | CSK 30/50 z dnia 11.01.2006 r.). Przeksiegowanie
za$ straty winno skutkowaé zwiekszeniem naleznych optat eksploatacyjnych
do wysokosci generowanych przez dang nieruchomo$¢ kosztow jej
utrzymania. Nalezy réwniez podkresli¢, iz obowigzujace przepisy prawa, .
ustawa Prawo spoidzielcze i ustawa © spoidzielniach mieszkaniowych nie
zabraniajg przeznaczenia uzyskanej nadwyzki bilansowej z dziatalnosci
gospodarczej Spdidzieini na dofinansowanie kosztéw utrzymania lokali
mieszkalnych zajmowanych przez cztonkéw spotdzielni ale decyzie w tej
sprawie nalezg do kompetencji Walnego Zgromadzenia i Zzaden organ
Spétdzieini poza Walnym Zgromadzeniem nie  jest uprawniony do
podejmowania samodzielnych decyzji o zagospodarowaniu tych nadwyzek lub
ich czesci.

W toku lustracji pozyskano dane liczbowe dotyczace zalegtosci w
optatach za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych tylko za lata 2016 ~
2017. Wedtug stanu na 31.12.2017 roku zadtuzenia z tytutu opfat od lokali
mieszkalnych wyniosty 70.676,61 zt., co stanowito 13,10 rocznego wymiaru
optat od tych lokali; poziom tych zadiluzen zmalat w stosunku do poziomu z

analogicznego okresu w 2016 roku. (16,04%). Natomiast wzrost z 18,72% w
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2016 roku do 19,97% w 2017 roku poziom zadtuzer od lokali uzytkowych.
Najwiekszy udziat w tych zadluzeniach mialy zalegtosci trzymiesigczne i
diuzsze, a ich powstaniu sprzyjat fakt nie skierowania wobec zadiuzonych ani
jednej sprawy na droge postepowania sgdowego. Poziom zadtuzen od lokali
mieszkalnych i uzytkowych w latach 2016 — 2017 byt wyzszy od przecietnego
w spotdzielniach mieszkaniowych. Wskazuje to na potrzebe zintensyfikowania
dziatarn windykacyjnych podejmowanych wobec uzytkownikéw tych lokali.

Spoétdzielnia zawarta umowy z dostawcami ustug komunalnych, a
umowy te zapewniajg ochrone jej intereséw.

Lustracja ujawnita niewlasciwosci w zakresie nadzoru technicznego nad
zasobami mieszkaniowymi, a dotyczy to wykazanej w protokéle lustracji (str.
27) niekompletnosci dokumentacji z przegladéw zasobéw i instalacji gazowej
oraz kominowej, a takze niewlasciwosci w prowadzeniu ksigzek obiektu
budowlanego. Nadzér techniczny nad stanem zasobéw mieszkaniowych
Spétdzielni w badanym okresie sprawowali ustugodawcy zewnetrzni. W
badanym okresie Spétdzielnia sporzadzata bilanse potrzeb remontowych,
ktore byly zatwierdzane przez Walne Zgromadzenia.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
Spoidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, a odpisy
na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. W
toku lustracji nie pozyskano danych dotyczacych naktadow na remonty
poniesionych w latach 2011 — 2014. Natomiast w latach 2015 — 2017 naktady
na remonty wyniosty facznie 882.098,75 zt. Naktady te zostaly sfinansowane
érodkami zakumulowanymi na funduszu remontowym, pochodzacymi z
odpiséw od lokali oraz innych przychodéw tego funduszu (vide tabela nr 10 —
zatacznik do pr. lustracji); na dziefi 31.12.2017 roku fundusz ten wykazywat
saldo dodatnie w wysokosci 153.506,45 zt.

Roboty remontowe w Spotdzielni zostaty zrealizowane przez
wykonawcéw obcych wylonionych gtéwnie w konkursach ofert; nie w kazdym
jednak przypadku wyboru ofert sporzadzony zostat protokét z tego wyboru
(vide str. 40 pr. lustracji). Umowy zawarte z wykonawcami robét zawieraty
postanowienia zapewniajace ochrong intereséw Spotdzielni. Lustracja nie
wykazata niewtasciwoéci w realizacji postanowieri umownych, a takze w
udokumentowaniu robot, z tym jednak, ze w przypadku remontu klatek
schodowych w budynkach przy Al. Niepodlegtosci 210 i 212 nie przedstawiono
protokétu odbioru robét. '

Ewidencja ksiggowa Spoidzielni w badanym okresie byta prowadzona w
oparciu o program ksiegowy firm ksiggowych i administrujacych, przy czym
Spoidzielnia nie posiada uchwaty o dopuszczeniu programu ksiegowego do
uzytkowania. Zatwierdzone uchwata Zarzadu zasady (polityka) rachunkowosci
nie posiadajg wykazu planu kont, a wydruk analityczny zestawienia obrotow i
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sald za lata 2016 i 2017 réwniez wymaga dostosowania do planu kont
odpowiedniego dia spotdzielni mieszkaniowych. Ponadto sporzadzony bilans
za rok 2017 oraz rachunek zyskéw i strat nie odpowiada wzorom tych
dokumentéw dla spdldzielni mieszkaniowych oraz Stanowiska Komitetu
Standardéw Rachunkowos$ci w sprawie wykazywania przez spoéidzieinie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych oraz
ustalania wyniku finansowego. Lustracja wykazata, ze dowody Zzrodtowe
bedace podstawg zapisow w ksigegach rachunkowych nie spetniajg wymogow
art. 21 ustawy o rachunkowosci, gdyz nie zostaly opatrzone podpisami
cztonkéw Zarzadu i ksiegowego firmy prowadzacej obstuge ksiegowg
Spoétdzielni na okolicznos¢ ich sprawdzenia pod wzgledem formalnym,
merytorycznym i rachunkowym.

Spotdzielnia nie posiada kasy, gdyz wszelkie jej naleznosci i
zobowigzania regulowane sg poprzez bank.

Sprawozdania finansowe Spéidzielni zostaly zbadane przez Rade
Nadzorcza i zatwierdzone uchwatami dorocznych Walnych Zgromadzen.

W latach 2015 - 2017 Spotdzielnia posiadata wolne srodki
zdeponowane na lokatach bankowych; $rodki te przyniosty Spétdzielni
dodatkowe przychody z tytutu odsetek (vide tabela nr 13 — zatacznik do pr.
lustracji), ktére zasility jej dziatalnosc. Sytuacja finansowa Spéidzielni w
badanym okresie umozliwiata terminowg regulacje wszelkich jej zobowigzan,
tak o charakterze publiczno - prawnym jak i wobec kontrahentow.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego pozadane byloby, aby organy samorzgdowe Spdtdzielni
rozwazyly podjecie nastepujacych dziatan:

1. Scisle przestrzegaé przepisow:

- art. 91 § 1 Prawa spéidzielczego nakfadajacych na kazdg spotdzielnie nie
bedaca w likwidacji obowigzek poddania sie lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania z czestotliwoscig nie mniejsza
niz raz na trzy lata,

- art. 93 § 1b Prawa spdidzielczego naktadajacych na Zarzad Spotdzielni
obowigzek corocznego przekazywania Walnemu Zgromadzeniu oraz
podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje informacji o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

2. Dokonaé szczegStowej analizy posiadanych przez Spétdzielnie norm
wewnetrznych o charakterze regulaminowym pod katem zapewnienia petnej
zgodnoséci zawartych w nich postanowien z aktualnym porzadkiem prawnym
okres$lonym znowelizowanym statutem Spétdzielni oraz przepisami ustawy z
dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy 0 spdidzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoétdzielcze.
W ramach tych prac nalezy rozwazyC sprawe uchwalenia wykazanych w
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protokoéle lustracji regulaminéw, ktérych Spétdzielnia nie posiada, a ktére sg
przydatne dla jej funkcjonowania.

3. Rozwazyé sprawe wprowadzenia odpowiednich rozwigzan organizacyjnych
umozliwiajacych Zarzadowi zapewnienie skutecznej kontroli nad pracg
ustugodawcy zewnetrznego prowadzacego obstuge Spoétdzielni w zakresie
zarzgdzania.

4. Wyeliminowaé wykazane w protokole lustracji niewtasciwoéci w sposobie
prowadzenia dokumentacji pracy organéw Spétdzielni.

5. Podja¢ prace okreslone art. 41, 42 i 43 ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych umozliwiajace okreslenie przedmiotu odrgbnej wiasnosci
lokali w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni.

6. Zapewni¢ peing realizacje przepisow art. 17° ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych poprzez zatozenie rejestru lokali dla ktérych zostaly zatozone
oddzielne ksiegi wieczyste. Dostosowac¢ rejestr cztonkéw do wymogéw art. 30
Prawa spoéfdzielczego.

7. Usunaé sprzet elektroniczny i inne gabaryty zalegajace w piwnicy budynku
nr 210, a takze zaopatrzy¢ nieruchomosci w gasnice.

8. Dokona¢ analizy aktualnej sytuacji finansowej w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni (obejmujacej wynik finansowy 2018 roku) pod
katem petnego dostosowania wysokoéci opfat wnoszonych przez
uzytkownikéw lokali do ponoszonych  kosztéw utrzymania danej
nieruchomosci.

9. Scisle przestrzegaé zasady, iz decyzje w sprawie podziatu nadwyzek
bilansowych nalezg do wylacznej kompetencji Wainego Zgromadzenia i zaden
organ Spétdzielni poza Walnym Zgromadzeniem nie jest uprawniony do
podejmowania samodzielnych decyzji o zagospodarowaniu tych nadwyzek lub
ich czesci.

10. Zintensyfikowaé przewidziane prawem dziatania w celu zwigkszenia
skutecznoséci windykaciji optat za uzywanie lokali.

11. Wyeliminowaé niedostatki w zakresie nadzoru technicznego nad zasobami
mieszkaniowymi, a dotyczy to wykazanej w protokéle lustracji niekompletnoéci
dokumentacji z przegladéw zasobéw i instalacji gazowej oraz kominowej, a
takze niewlasciwosci w prowadzeniu ksiazek obiektu budowlanego.

12. Bez wyjatkéw sporzadzaé protokoty na okolicznos¢ wyboru obcych
wykonawcow robét, a takze protokdly na okoliczno$é odbioru robét.

13. Stosownie do przepiséw art. 4 ust. 5 ustawy o rachunkowosci wzmoc
nadzér i kontrole kierownika jednostki (Zarzadu) za wykonywanie obowigzkow
w zakresie rachunkowoéci. W szczegodlnoéci zas nalezy:

- wykazywaé w bilansie i rachunku zyskéw i strat wyniki finansowe w
gospodarce zasobami mieszkaniowymi, a takze wyeliminowaé wykazane w
protokéle lustracji nieprawidtowosci w prowadzeniu ewidencii ksiegowej,

- wyeliminowaé nieprawidtowosci polegajace na ujmowaniu w ksiegach
rachunkowych dowodéw ksiegowych nie spetniajgcych wymogow okreslonych
art. 21 ustawy o rachunkowosci,

- prowadzi¢ ewidencje ksiggowg Spoétdzielni w oparciu o program ksiegowy
dopuszczony uchwatg Zarzadu do uzytkowania,

9



- wyeliminowaé wykazane przez lustracje niewlasciwosci zatwierdzonych przez
Zarzad zasad (polityki) rachunkowos$ci, wydruku analitycznego zestawienia

obrotéw i sald za lata 2016 i 2017, bilansu za rok 2017 oraz rachunku zyskéw i
strat.

Przedstawiajac powyzsze Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4
Prawa spéidzielczego wnioski te powinny by¢ przedstawione przez Rade
Nadzorczg najblizszemu Wainemu Zgromadzeniu.

Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku o sposobie realizacji ww.
whnioskow.,

LK/18/2019
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SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA ,,0GNISKO”

AL. NIEPODLEGLOSCI 210 00-608 WARSZAWA
NIP_525-10-00-891 e-mail: zarzad@ognisko.waw.pl

UCHWALA Nr 7/2019
SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ ,,OGNISKO”
Al. Niepodleglosci 210 w Warszawie
podjeta w dniu 26 czerwca 2019r.

w sprawie: przyjecia Regulaminu Zlecania Dostaw, Ustug i Robét Budowlanych Obcym
Wykonawcom Spoéldzielni Mieszkaniowej- Budowlanej ,,Ognisko”

na podstawie: § 24 Statutu Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko” uchwala sig, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko” zatwierdza
Regulamin Zlecania Dostaw, Ustlug i Rob6t Budowlanych Obcym Wykonawcom -Spétdzielni
Mieszkaniowej- Budowlanej ,,Ognisko” w brzmieniu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Wynik glosowania:

ZA - ... oséb

PRZECIW - ...... 0s6b
*Uchwale przyjeto/ nie przyjeto

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Sekretarz

.....................................................................

*niepotrzebne skre§li¢



Zatacznik do Uchwaty Nr 7/2019
Walnego Zgromadzenia SBM ,,0gnisko” z dnia 26.06.2019r.

REGULAMIN ZLECANIA DOSTAW, USLtUG | ROBOT BUDOWLANYCH OBCYM WYKONAWCOM
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWO-BUDOWLANE) ,,0GNISKO”

I. POSTANOWIENIA WSTEPNE
§1

1. Niniejszy regulamin okresla tryb i zasady wyboru wykonawcéw na wykonanie prac remontowo
—budowlanych, dostaw lub $wiadczenie innych ustug na rzecz SBM ,,0gnisko”.

2. SBM ,,Ognisko” przygotowuje i przeprowadza postepowanie o udzielenie zamoéwienia w
spos6b zapewniajacy zachowanie uczciwej konkurencji oraz réwnego traktowania wykonawcow.

§2

W przypadkach uzasadnionych powstaniem zagroienia dla Zycia lub zdrowia ludzi Ilub
nieprzewidzianych zdarzefn losowych stanowiacych zagrozenie utraty badZ zniszczenia mienia
Spotdzielni dopuszcza sie mozliwosé zlecania robét, dostaw bgd:z ustug z pominieciem trybu
postepowania, okreslonego postanowieniami niniejszego Regulaminu.

§3

Z zachowania trybu postepowania okreSlonego niniejszym Regulaminem mogg byé wylgczone
dostawy, roboty i ustugi, ktérych warto$¢ nie przekracza tacznej kwoty 20.000 zt.

ll. PRZYGOTOWANIE POSTEPOWANIA
§4

1. Przedmiot zaméwienia winien by¢ opisany w sposéb jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomoc3
dostatecznie doktadnych i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajac wszystkie wymagania i okolicznosci
mogace mie¢ wplyw na sporzadzenie oferty.

2. Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia winna zawierac:
- nazwe oraz adres zamawiajgcego,

- tryb udzielenia zaméwienia,

- opis przedmiotu zamdwienia,

- §lepy kosztorys sporzgdzony przez zamawiajacego,

- dokumentacje projektowa w przypadku robét budowlanych,

- termin wykonania zaméwienia,

- informacje o oswiadczeniach i dokumentach, jakie majg dostarczyé wykonawcy w celu
potwierdzenia spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu,

- przestanki odrzucenia oferty,

- wskazanie os6b uprawnionych do porozumiewania sie z wykonawcami,
- wymagania dotyczace wadium,

- termin zwigzania oferta,

- opis sposobu przygotowania oferty,



- miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert,
- opis kryteridéw jakimi bedzie kierowat sie¢ zamawiajacy przy wyborze oferty oraz sposobu oceny ofert,

- informacje dotyczace formalnosci, jakie powinny by¢ dopetnione po wyborze oferty w celu zawarcia
umowy,

- wymagania dotyczgce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz wzér umowy,
- zastrzezenie zamawiajgcego o mozliwosci odstgpienia od wyboru wykonawcy bez podania przyczyn.
3. Specyfikacje ofertowa zatwierdza Zarzad SBM ,,Ognisko”.
Il. TRYB UDZIELANIA ZAMOWIEN
§5
Dostawcy, wykonawcy robét badz ustug wytaniani sa w trybie:
1. Zapytania o cene,
2. Zaméwienia z wolnej reki.
§6

1. Zapytanie o ceng to tryb udzielenia zamdwienia, w ktorym zamawiajacy kieruje pytanie o cene
do 3 wybranych przez siebie wykonawcéw i zaprasza ich do sktadania ofert, za§ przedmiotem
zamdwienia s dostawy lub ustugi dostepne o ustalonych standardach jakosciowych.

§7

1. Oferenci przystepujacy do zamdwien w trybie zapytad o cene winni ztozyé swoje oferty w
zamknietych kopertach, w terminie wskazanym w ogfoszeniu.

2. Oferenci, ktérzy nie ztozyli ofert w wymaganym w ogtoszeniu terminie lub pozostajg w stosunku
zaleznosci z osobami uczestniczacymi w procedurze wyboru wykonawcéw po stronie zamawiajgcego
zostajg wykluczeni z postepowania.

§8

1. Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe upowazniong do podpisywania ofert zgodnie z
dokumentem okreélajagcym status prawny oferenta lub przez petnomocnika oferenta zgodnie z
udzielonym mu petnomocnictwem.

2. Oferty mogg by¢ wycofane najpdzniej na 24 godziny przed terminem ich otwarcia, za$ oferenci,
ktérzy wycofali oferty nie mogg ponownie braé udziatu w tym samym postepowaniu.

§9

Zarzad wyznacza osobe upowainiong do udzielania oferentom szczegétowych informacji dotyczacych
przedmiotu dostaw, rob6t badz ustug, a takze w innych sprawach dotyczacych zaméwienia.

§10

O ewentualnych zmianach dotyczacych przedmiotu zaméwienia, terminie skladania ofert lub
warunkéw udzielania zamdwienia zamawiajacy informuje pisemnie wszystkich oferentéw, ktérzy
otrzymali specyfikacje.



V. TRYB WYBORU OFERT
§11

1. Wylonienie wykonawcy robét, ustug badZz dostaw sposréd zgloszonych ofert przeprowadza
Komisja powotana kazdorazowo przez Zarzad, ktory ustala jej sktad i tryb Pracy.

2. Komisja sktada sie z trzech oséb wyznaczonych przez Zarzad SBM ,,0gnisko”.
a) Zarzad wyznacza przewodniczgcego komisji i jego zastgpce.

b) Do zadar przewodniczgcego nalezy: zwolywanie posiedzen komisji, prowadzenie prac komisji, w
tym jej posiedzen, podpisywanie protokotéw z posiedzeri komisji. W przypadku nieobecnosci
przewodniczgcego jego obowigzki wykonuje zastgpca przewodniczgcego.

c) Komisja moze skutecznie wykonywaé swoje obowigzki w przypadku obecnosci na posiedzeniu
wszystkich trzech cztonkéw, w tym przewodniczacego lub jego zastepcy.

d) W uzasadnionych przypadkach przewodniczacy komisji moze korzystac z opinii radcy prawnego lub
adwokata.

3. Cztonkami komisji nie moga by¢ osoby, ktdre sa cztonkami rodziny oferenta, jego prawnego zastgpcy
lub cztonka wiadz firmy ubiegajacej sie¢ 0 zaméwienie.

4. Do zadar komisji nalezy wybér najkorzystniejszej oferty, sporzadzenie protokotu z wnioskami, ktore
umozliwig Zarzadowi SBM , Ognisko” podjecie decyzji o wyborze oferenta.

5. Decyzje w sprawie wyboru zleceniobiorcy podejmuje Zarzad SBM ,Ognisko” biorgc pod uwage
opinie komisji.
§12

1. Podstawowymi kryteriami oceny sktadanych ofert sg:

- najnizsza cena (30%)

- wiarygodnoé¢ i do$wiadczenie zawodowe oferenta (30%)
- ocena techniczna (20%)

- okres gwarancji (20%)

2. W przypadku réwnorzednosci ofert, pierwszeristwo majg oferty powszechnie znanych firm, na rzecz
ktorych zlecano zaméwienia w przesziosci lub firm legitymujacych sie referencjami wiarygodnych
jednostek.

3. W przypadku, gdy oferowana cena jest razaco niska, nie znajdujaca uzasadnienia w powszechnie
obowigzujgcym poziomie cen, oferte oceniong jako niewiarygodng nalezy odrzucic.

V. ZAMOWIENIA Z WOLNE) REKI
§13

1. Zaméwienie z wolnej reki to tryb udzielania zaméwienia, w ktérym zamawiajgcy udziela zaméwienia
po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

2. Zamdwienia z wolnej reki udziela sie w przypadku gdy:

a) w prowadzonych postepowaniach o udzieleniu zaméwienia w trybie zapytania o ceng nie zostaty
ztozone zadne oferty lub wszystkie oferty zostaty odrzucone,
b) dostawy, ustugi lub roboty budowlane moga by $wiadczone tylko przez jednego wykonawce,



¢) zaistniata sytuacja, o ktérej mowa w § 2 niniejszego Regulaminu.
3. Zamdwienia z wolnej reki udziela Zarzad SBM ,,0gnisko” w przypadku, gdy wartoéé zaméwienia nie

przekracza kwoty 20.000 zt (dwadziescia tysiecy PLN).

4. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach Zarzad SBM ,Ognisko” moze udzieli¢ zaméwienia z
wolnej reki bez stosowania procedury zapytania o cene przewidzianej w niniejszym Regulaminie mimo
wartosci zaméwienia przekraczajgcej 20.000 zt pod warunkiem uzyskania uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode po otrzymaniu pisemnego wniosku Zarzadu z

uzasadnieniem.

VIi. POSTANOWIENIA KONCOWE
§14

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.



SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA ,,O0GNISKO”

AL. NIEPODLEGLOSCI 210 00-608 WARSZAWA
NIP 525-10-00-891 e-mail: zarzad@ognisko.waw.pl

UCHWALA Nr 8/2019
SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ] ,,OGNISKO”
Al Niepodleglo$ci 210 w Warszawie
podjeta w dniu 26 czerwca 2019r.

w sprawie: przyjecia Regulaminu Funduszu Remontowego Spéldzielni Mieszkaniowej -Budowlanej
Ognisko”
9

na podstawie: § 24 Statutu Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko” uchwala sig, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko” zatwierdza Regulamin
Funduszu Remontowego Sp6ldzielni Mieszkaniowej- Budowlanej ,,Ognisko” w brzmieniu stanowigcym
zalgeznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Wynik glosowania:

ZA - ... 0s6b

PRZECIW - ...... 0séb
*Uchwale przyjeto/ nie przyjgto

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Sekretarz

*niepotrzebne skreéli¢



Zatacznik do Uchwaty Nr 8 /2019

Walnego Zgromadzenia SBM

»0gnisko”” z dnia 26.06.2019 r.
REGULAMIN

TWORZENIA | WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO

W SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWE) ,,0GNISKO” W WARSZAWIE

Rozdziat I. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (t.ujedn.. Dz. U. z
2017 r. poz. 1442 i 1596 z poin. zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (z 2017, poz. 1332 z poZn. zm.).

Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity - Dz. U. z 2017
r., poz. 1221, z péin. zm.).

Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1892 z péin.

zm.).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 grudnia 1996 r.
(Dz. U nr 156 poz. 788) w sprawie okreélenia rodzajéow wydatkdw na remont

i modernizacje budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, o ktére zmniejsza sie
podatek dochodowy.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 roku, poz. 2147
z pdzn. zm.).

Statut Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Ognisko” w Warszawie.

Rozdziat Il. Zasady ogéine

Regulamin okresla zasady gospodarowania funduszem na remonty zasobéw mieszkaniowych,
ktére sg zaliczane do obowigzkow Spotdzielni.

llekroé¢ w Regulaminie jest mowa o okresleniu podanym nizej, to nalezy rozumieé:

1)

2)

3)

nieruchomo$é - wydzielona na podstawie Uchwaly Zarzadu Spétdzielni
nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkami, w skiad ktdrej wchodzg lokale
mieszkalne i o innym przeznaczeniy;

remont — wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnemu, a niestanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie materiatéw budowanych innych niz
uzyto w stanie pierwotnym;

nieruchomos¢€ wspdlna — grunt oraz czes¢ budynku i urzadzen, ktére nie stuzg do
uzytku poszczegélnych wilascicieli, lecz stanowig wspdtwtasnosé wszystkich
wiascicieli.

W skiad nieruchomosci wspdlnej wchodza elementy o zréinicowanym
w stopniu zwigzania z lokalami, jak: klatki schodowe, korytarze (w tym zabudowane
korytarze niestanowigce pomieszczen przynaleznych), suszarnie, pralnie, wézkownie,
strychy, pomieszczenia techniczne, piwnice ogélnego uzytku.



W sktad czesci wspdinej nieruchomosci wechodzg réwniei elementy konstrukeyjne
budynkéw, w tym: fundamenty, mury, balkony, elewacje, stropy, stropodachy, dachy
oraz wszelkie instalacje i urzadzenia, jak: instalacje centralnego ogrzewania i cieptej
wody, wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, domofonowe, przewody
wentylacyjne, spalinowe i kominowe, rynny i rury spustowe, jak réwniez: okna i drzwi
wejéciowe do budynku, piwnic i pomieszczen technicznych;

4) infrastruktura techniczna budownictwa mieszkaniowego:

a) sieci rozprowadzajace (wraz z urzadzeniami, obiektami i przytaczami do
budynkdéw mieszkalnych),

b) urzadzenia i zagospodarowanie terenu w ramach przedsiewzie¢ i zadan
budownictwa mieszkaniowego (w szczegélnosci drogi, dojécia, dojazdy,
zieleri i mata architektura),

c) hydrofornie, sieci wodociaggowe, kanalizacyjne, ciepine, elektroenergetyczne,
gazowe i telekomunikacyjne, o ile majg zwigzek z obiektami budownictwa
mieszkaniowego;

5) obiekty matej architektury — niewielkie obiekty budowlane, ktére nie mozna
zaklasyfikowac jako budynek ani urzadzenie, stanowigce:

a) obiekty uzytkowe stuzace rekreacji (np. wyposazenie placéw zabaw dla
dzieci, stojaki na rowery),

b) obiekty architektury ogrodowe;j,
c) obiekty uzytkowe stuzace utrzymaniu porzadku i czystosci,

d) obiekty bedace czescig infrastruktury miejskiej (np. tawki miejskie, latarnie
uliczne, tablice informacyjne, stupy ogtoszeniowe, ostony na drzewo, stupki
parkingowe, pachoftki, stupki pod znaki),

e) ogrodzenia, bramy i zadaszenia.

Na finansowanie wszelkich prac remontowych wykonywanych w czeiciach wspdlnych
nieruchomoéci, infrastrukturze towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu oraz lokali i
pomieszczen, z wyjgtkiem remontdw lokali i piwnic oraz napraw nalezgcych do obowigzkéw
uzytkownikéw lokali — SBM ,,Ognisko” tworzy fundusz remontowy przeznaczony na remonty
zasobdow mieszkaniowych.

Zrédtem pochodzenia érodkéw na remonty sg przede wszystkim odpisy na fundusz
remontowy nieruchomosci, ktére obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy: czionkéw Spotdzielni, wiascicieli
lokali niebgdacych czionkami SBM ,Ognisko”, najemcéw lokali w ramach skalkulowanego
czynszu  najmu  oraz  os6b  zajmujacych  lokale bez  tytulu  prawnego
w ramach odszkodowania.

Jednostka rozliczeniowg jest m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkéw na fundusz remontowy musi by¢ zgodny z art.4
ust.4? pkt. 2 uosm.

Swiadczenie na fundusz remontowy nieruchomosci realizowane jest w formie odpisu od lokali
mieszkalnych i uzytkowych znajdujacych sie w danej nieruchomoéci.

Wysokos¢ swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomoséci okreslona jest na podstawie
planowania potrzeb remontowych budynku.



10.

11.

12

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci nie podlegajg zwrotowi
uzytkownikom lokali.

Nadwyiki érodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci przechodzg do wykorzystania w
latach nastepnych.

W trakcie realizacji planu potrzeb remontowych dopuszcza sig zmiang wysokosci $wiadczenia
na fundusz remontowy w ramach rocznych planéw remontowych.

Dopdki nie wystepujg sytuacje okre$lone w art. 24 i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o0 spétdzielniach mieszkaniowych rozliczanie funduszu na remonty odbywa si¢ na zasadach
okreslonych ww. ustawie.

W przypadku gdy na podstawie art. 24 i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spéidzielniach mieszkaniowych z zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni wyodrgbniona
zostanie wspélnota mieszkaniowa, przy rozliczaniu $rodkéw funduszu remontowego tej
nieruchomoéci Spétdzielnia niezwiocznie rozlicza z wlascicielami lokali zaewidencjonowane
wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

Rozdziat lll. Zasady tworzenia funduszu na remonty

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych nieruchomosci
z odpisdbw na remonty oddzielnie dla kazdej nieruchomosci. Do wnoszenia ktdrych
zobligowani sg uzytkownicy lokali okreéleni w Rozdziale Il pkt. 4 niniejszego Regulaminu w
wysokosci uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. Optata na fundusz na remonty w formie
odpisu naliczana jest od m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Walne Zgromadzenie uchwala roczny plan rzeczowo-finansowy funduszu na remonty
z uwzglednieniem rodzaju i planowanego kosztu prac remontowych nieruchomosci.

Walne Zgromadzenie na wniosek Zarzadu po zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza podejmuje
uchwate dotyczaca wysokosci odpisu na remonty dla nieruchomosci. Wysoko$¢ stawek
odpisu na fundusz na remonty nieruchomosci winna uwzglednia¢ wielko$¢ potrzeb
remontowych nieruchomoéci okreslonych w diugoterminowych programach prac
remontowych i wielko$¢ zgromadzonych $rodkéw na funduszu remontowym.

Podstawa do okre$lenia potrzeb remontowych sg protokoty przegladéw nieruchomosci. Dane
zawarte w protokotach kontroli stanowig podstawe do sporzadzenia zestawienia robot
remontowych nieruchomosci z podziatem na rodzaje robét.

Zestawienie potrzeb remontowych stanowi podstawe do sporzadzenia planu roboét
remontowych rocznych i wieloletnich.

W przypadku gdy uzytkownicy lokali, okresleni w Rozdziale Il pkt. 4 niniejszego Regulaminu,
w nieruchomoéci wnioskujg o przyépieszenie lub realizacje dodatkowych zadan
remontowych, wymagajacych wiekszych naktadéw finansowych w stosunku do naliczen z
odpisu podstawowego na fundusz remontowy, Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o
dodatkowym odpisie na fundusz remontowy w wysokosci uzgodnionej z uzytkownikami lokali
nieruchomoéci. Wymagana jest zgoda wigkszos¢ uzytkownikéw lokali (50% + 1) wyrazona w
formie pisemne;j.

Fundusz remontowy nieruchomoéci tworzy si¢ w celu zabezpieczenia $rodkéw finansowych
na utrzymanie zasobow w nalezytym stanie technicznym.

Fundusz na remonty tworzy si¢ z:
1) naliczer odpiséw podstawowych na fundusz na remonty nieruchomosci,

2) naliczed odpiséw dodatkowych na fundusz na remonty nieruchomosci zgodnie z
postanowieniami okreslonymi w Rozdziale [l w pkt. 4 niniejszego Regulaminu,



3) kar umownych uzyskanych od wykonawcow z tytutu wad i usterek stwierdzonych przy
odbiorze rob6t oraz z  tytuhlu kar  umownych za  zwioke
w realizacji robét w terminach przewidzianych w umowie oraz za zwiloke
w usuwaniu tych wad,

4) odszkodowari uzyskanych od ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach
mieszkaniowych,

5) dochoddw ze sprzedaiy jako ztom zdemontowanych przy pracach remontowych
czesci instalacji, ogrodzen, itp.,

6) wplywéw z réznicy pomiedzy wartoscig lokalu uzyskang w wyniku sprzedazy w drodze
przetargu a wartoscig rynkowg lokalu wyceniong przez rzeczoznawce majatkowego,

7) dotacji, dobrowolnych wptat,

8) innych przychodéw weditug decyzji organéw samorzadowych Spéidzielni np.
z nadwyiki bilansowej, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia bedzie tak stanowic.

Rozdziat IV. Przeznaczenie funduszu na remonty
1. Fundusz na remonty przeznacza sie na:

1) remonty w czeiciach wspdinych nieruchomodci, infrastruktury towarzyszacej
budownictwu mieszkaniowemu oraz w lokalach z wyjgtkiem remontéw piwnic
przynaleznych i napraw wewnatrz lokali nalezacych do obowigzkéw uzytkownikéw
lokali,

2) spfate czedci lub catosci kredytu bankowego zaciggnietego przez Spétdzielnie na
przedsigwzigcia termomodernizacyjne zrealizowane na nieruchomoéci,

3) pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,

4) zakup ustug obejmujacych wykonanie ekspertyz, opinii i projektéw, legalizacji
urzgdzeri pomiarowych, nakazéw i nadzoréw budowlanych, ppoz. oraz wykonaniem
przegladéw wieloletnich zasobéw mieszkaniowych,

5) opfaty administracyjne i inne opfaty wynikajgce z odrebnych przepiséw
w zwigzku realizacjg remontéw zasobdéw mieszkaniowych,

6) innych wydatkéw wedtug decyzji organéw samorzadowych Spétdzielni.

2. Srodkéw funduszu nie mozna przeznaczy¢ na roboty konserwacyjne, przeglady biezace,
konserwacje zieleni itp.

3. Koszty remontéw infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu, stanowigce
remont placéw zabaw i boisk obcigzaja wytgcznie lokale mieszkalne nieruchomosci, z ktérych
korzystajg uzytkownicy lokali proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

4. Koszty remontéw infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu,
a w szczegblnodci remonty chodnikéw i schodéw, ciaggéw pieszo-jezdnych oraz obiektéw
matej architektury, obcigzajg nieruchomosé, na ktérym remont wykonano, proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.

5. W ramach planéw rzeczowo-finansowych remontéw zasobéw mieszkaniowych tworzy sie
rezerwe na pokrycie wydatkéw remontowych powstatych na skutek awarii lub zdarzen, ktére
zagrazajg bezpieczerstwu zdrowia lub zycia ludzkiego oraz innych prac remontowych nie
przewidzianych; wysoko$¢ rezerwy okresla Walne Zgromadzenie na wniosek Zarzadu w planie
rzeczowo-finansowym remontéw na dany rok kalendarzowy.



6. Planowane wydatki na remonty nie moga byé wyisze od zaplanowanych
i posiadanych $rodkéw.

7. Za prawidtowy realizacje rocznych planéw remontéw odpowiedzialny jest Zarzad SBM
»Ognisko”.

8. Niewykorzystane w ciggu roku $rodki funduszu przechodza na nastepny rok obrachunkowy.
9. Kwoty przekroczenia funduszu remontowego przechodzg na rok nastepny.

10. Srodki funduszu gromadzone s3 na wspdlnym rachunku bankowym Spétdzielni.
ROZDZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE

Regulamin niniejszy obowigzuje z dniem uchwalenia.

Uwaga: do Rozdziatu Il ust. 6 Regulaminu — zgodnie z orzeczeniem wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego - sygn. akt 1l FSK 2581/11 z dnia 4 wrze$nia 2013 r. wynika, Ze ,,odpisy na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 6 ust. 3 u.s.m, dokonywane od lokali
uzytkowych, stanowiq koszt uzyskania przychodu na podstawie art. 15 ust. 1 w zwigzku z art. 16 ust.
1 pkt. 91it. a) u.p.d.p.”.



SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA ,,OGNISKO”

AL. NIEPODLEGLOSCI 210 00-608 WARSZAWA
NIP 525-10-00-891 e-mail: zarzad@ognisko.waw.pl

UCHWALA Nr 9/2019
WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOLDZIELNI BUDOWLANO-

MIESZKANIOWEJ] ,,OGNISKO”
Al. Niepodleglosci 210 w Warszawie
podjeta w dniu 26 czerwca 2019r.

w sprawie: przyjecia nowego skladu Rady Nadzorczej

na podstawie: § 24 Statutu Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko” uchwala sig, co
nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ognisko”
postanawia powola¢ nastepujacy sktad Rady Nadzorczej Spéldzielni:

| O e gloséw za.............

et aae e e e gloséw za.............

PP PPPTRPON glosow za.............

B eene e i e e e ea e iaien s e e en o s SRR e ue glosow za..............

B e R RS SRR 1 es glosow za.............

o PYO glosow za...............
§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Wynik glosowania:
ZA - ... 0séb
PRZECIW - ...... 0s6b

*Uchwaleg przyjeto/ nie przyjeto

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Sekretarz

......................................................................

*niepotrzebne skresli¢



